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Konsekvensvurdering

Beskrivelse av hvilke konsekvensutredningstemaer som er vurdert
Beskrivelse av hvilke konsekvensutredningstemaer som er vurdert i kommuneplanen og hvordan disse er eller vil bli utredet i forhold til

utbyggingsformal.

Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomréader

Neeringsomrader og
spredt erverv

Spredt bebyggelse
- bolig

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig bygg

Planmal og

Omhandles i kap. 3, 4- 7 i

Omhandles i kap. 5 og

Omhandles i kap. 4

Omhandles i kap.4 og

Omhandles i kap 5. i

strategier samfunnsdelen. 7 i samfunnsdelen. og7i 7 i samfunnsdelen. samfunnsdelen.
samfunnsdelen.

Forhold til Omhandles i kap. 4, kap. 7i | e« Omhandles i kap. 5 | Omhandles i kap. 4 Omhandles i kap. 4 og | Ikke relevant

regionale og samfunnsdelen og kap. 3 i kap.7 i og 7i kap. 7 i

nasjonale arealdelen samfunnsdelen og samfunnsdelen og i samfunnsdelen og kap.

planer/fagringer

kap. 3 i arealdelen.
e ABC-prinsippet
skal legges til
grunn slik at man
ivaretar
rikspolitiske
retningslinjer og
rikspolitisk
bestemmelse

kap. 3 i arealdelen

3 i arealdelen.

Vern og
utnytting av
natur-ressurser
(vann, grus)

Restriksjonssoner for
vannverkene.

Restriksjonssoner for
vannverkene.

e Restriksjons-
soner for
vannverkene.

e Kriterier og
bestemmelser
for lokalisering

e Restriksjonssoner
for vannverkene.

e Kriterier og
bestemmelser for
lokalisering

Ikke relevant




Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomrader

Naeringsomrader

Spredt bebyggelse

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig/

Landbruk

e Et eget ressurskart, hvor
landbruk er en del ligger
til grunn for plassering
av byggeomrader i
arealplankartet.

e Er en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.

e Ved utbygging sgkes
lgsninger som unngar
nedbygging av dyrket og
dyrkbar jord,
hgyproduktive
skogarealer.

e Plankrav

e Egne bestemmelser

e Eteget
ressurskart, hvor
landbruk er en del
ligger til grunn for
plassering av
byggeomrader i
arealplankartet.

e Erendelav
prinsippene som
legges til grunn for
miljg- og
arealpolitikken.

e  Plankrav

e Egne
bestemmelser

e Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
dyrket og dyrkbar
jord,
hgyproduktive
skogarealer.

Soneinndelingen
som tillater
spredt bolig-
bygging er et
resultat av
ressurskart-
leggingen

Egne
lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.
Avklaring i
forhold til sektor-
myndighetene.

e Soneinndelingen
som tillater spredt
fritidsbebyggelse
er et resultat av
ressurskart-
leggingen.

e Egne lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.

e Avklaring i forhold
til sektor-
myndighetene.

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

e Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
dyrket og dyrkbar
jord, hgy-
produktive
skogarealer.

e Egne
bestemmelser




Vedlegg

Omrader for
fritidsbebyggelse

Konsekvens- Nye boligomrader Neeringsomrader

utredningstema

Spredt bebyggelse Offentlig/

Naturvern

Et eget ressurskart, hvor
naturvern er en del
ligger til grunn for
plassering av
byggeomrader i areal-

e Eteget
ressurskart, hvor
naturvern er en del
ligger til grunn for
plassering av

e Soneinndelingen
som tillater
spredt
boligbygging er
et resultat av

e Soneinndelingen
som tillater spredt
fritidsbebyggelse
er et resultat av
ressurskartlegging

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

e Ved utbygging

plankartet byggeomrader i ressurskart- en. sgkes lgsninger
Er en del av prinsippene arealplankartet leggingen e Egne lokaliserings- som unngar
som legges til grunn for e Erendelav e Egne kriterier og nedbygging av
miljg- og arealpolitikken. prinsippene som lokaliserings- bestemmelser. viktige
Plankrav legges til grunn for kriterier og e Avklaring i forhold naturomrader.
Ved utbygging sgkes miljg- og bestemmelser. til sektor-

lgsninger som unngar arealpolitikken. e Avklaring i myndighetene.

nedbygging av viktige e  Plankrav forhold til

omrader for biologisk e Ved utbygging sektormyndig-

mangfold, samt viktige sgkes lgsninger hetene.

viltomrader.

som unngar
nedbygging av
viktige omrader for
biologisk mangfold,
samt viktige
viltomrader.




Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomrader

Naeringsomrader

Spredt bebyggelse

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig/

Kulturvern

e Et eget ressurskart, hvor
kulturvern er en del
ligger til grunn for
plassering av
byggeomrader i areal-
plankartet

e Er en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.

e Plankrav

e Egne bestemmelser

e Ved utbygging sgkes
Igsninger som unngar
nedbygging av
kulturminner.

e Eteget
ressurskart, hvor
kulturvern er en
del ligger til grunn
for plassering av
byggeomrader i
arealplankartet

e Erendelav
prinsippene som
legges til grunn for
miljg- og
arealpolitikken.

e  Plankrav

e Egne
bestemmelser

e Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
kulturminner.

e Soneinndelingen
som tillater
spredt bolig-
bygging er et
resultat av
ressurskart-
leggingen

e Egne
lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.

e Avklaring i
forhold til
sektormyndig-
hetene.

e Soneinndelingen
som tillater spredt
fritidsbebyggelse
er et resultat av
ressurskartlegging
en.

e Egne lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.

e Avklaring i forhold
til sektormyndig-
hetene.

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

e Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
kulturminner og
kulturmiljger.

Landskap og
estetikk

e De skogkledde asene
rundt byen skal ivaretas.
e Kulturlandskapet rundt
tettstedene ma ivaretas
e Plankrav

e De skogkledde
asene rundt byen
skal ivaretas.

e Kulturlandskapet
rundt tettstedene
skal ivaretas

e Plankrav

Egne lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.

Egne lokaliserings-
kriterier og
bestemmelser.

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

. Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
kulturlandskapet.




Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomrader

Neeringsomrader

Spredt bebyggelse

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig/

Friluftsliv

Et eget ressurskart, hvor
friluftsliv er en del ligger
til grunn for plassering
av byggeomrader i areal-
plankartet

Er en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.
Neerfriluftsomradene
rundt byen og
tettstedene skal bevares.
Plankrav

Skal utarbeides en
byplan som skal se
naermere pa grent-
strukturen.

Byggeforbud langs
vassdrag inntil 100
meter.

Et eget
ressurskart, hvor
friluftsliv er en del
ligger til grunn for
plassering av
byggeomrader i
areal-plankartet

Er en del av
prinsippene som
legges til grunn for
miljg- og
arealpolitikken.
Neerfrilufts-
omradene rundt
byen og
tettstedene skal
bevares.

Plankrav

Skal utarbeides en
byplan som skal se
naermere pa gregnt-
strukturen.
Byggeforbud langs
vassdrag inntil 100
meter.

e Eteget
ressurskart, hvor
friluftsliv er en
del ligger til
grunn for
soneinndelingen
av LNF
omradene.

e Erendel av
prinsippene som
legges til grunn
for miljg- og
arealpolitikken.

e Neerfriluftsomrad
ene rundt byen
og tettstedene
skal bevares.

e Byggeforbud
langs vassdrag
inntil 100 meter.

e Egne
lokaliserings-
kriterier.

e Avklaring i
forhold til
sektormyndig-
hetene.

e Eteget
ressurskart, hvor
friluftsliv er en del
ligger til grunn for
soneinndelingen av
LNF omréadene.

e Erendel av
prinsippene som
legges til grunn for
miljg- og
arealpolitikken.
Neerfrilufts-
omradene rundt
byen og
tettstedene skal
bevares.
Byggeforbud langs
vassdrag inntil 100
meter.

e Avklaring i forhold
til sektormyndig-
hetene.

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

o Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar
nedbygging av
viktige
friluftsomrader.




Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomrader

Naeringsomrader

Spredt bebyggelse

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig/

Klima
(klimagasser,
energibruk,
lokal
luftkvalitet)

e Utarbeides en egen
miljg- og klimaplan som
skal bli en kommune-
delplan.

e Er en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.

e Plakrav

e Egen miljg og samfunns-
sikkerhets-bestemmelse.

e Krav om stgysone-
kartlegging

e Utarbeides en egen
miljg- og klimaplan
som skal bli en
kommune-delplan.

e Plankrav

e Egen miljg og
samfunns-
sikkerhets-
bestemmelse.

e Krav om stgysone-
kartlegging

e Utarbeides en egen
miljg- og klimaplan
som skal bli en
kommunedelplan

e Egen miljg og
samfunnssikker-
hetsbestemmelse.

e Utarbeides en
egen miljg- og
klimaplan som
skal bli en
kommunedelplan

e Egen miljg og
samfunns-
sikkerhets-
bestemmelse.

e Omradet ma
reguleres og
konsekvens-
vurderes.

e Ved utbygging
sgkes lgsninger
som unngar gkt
forurensning.

Risiko og
sarbarhet

Krav om ROS-analyser i
detalj-planleggingen. Se
planbestemmelsene og kap.
4 i arealdelen

Krav om ROS-analyser
i detalj-planleggingen.
Se planbestemmelsene
og kap. 4 i arealdelen

Krav om ROS-analyser
i detalj-planleggingen.
Se planbestemmelsene
og kap. 4 i arealdelen

Krav om ROS-
analyser i detalj-
planleggingen.

Krav om ROS-analyser
i detaljplanleggingen.

Bokvalitet/bo-
miljg

e Beskrives i
satsningsomrade
4”Riktig bolig-politikk. Er
en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.

e Ligger i prinsippene for
bosettings-mgnsteret.

e Plankrav og det er en
egen bestemmelse om
universell utforming og
om friomrader,
oppholds- og
lekearealer.

e Plankrav og krav
om ros-analyse

e Bestemmelser for
ervervs-
bebyggelse.

e Beskrives i
satsningsomrade 4
“Riktig
boligpolitikk.

e Erendelav
prinsippene som
legges til grunn for
miljg- og
arealpolitikken.

e Liggeri
prinsippene for
bosettings-
mgnsteret.

e Deterenegen
bestemmelse om
universell
utforming og om
friomrader,
oppholds- og
lekearealer.

Bestemmelse for
fritidsbebyggelse

Ikke relevant.




Vedlegg

Konsekvens-
utredningstema

Nye boligomrader

Naeringsomrader

Spredt bebyggelse

Omrader for
fritidsbebyggelse

Offentlig/

Teknisk
infrastruktur
(veg, vann og
avlgp)

e Beskrives i
satsningsomrade 4
"Riktig boligpolitikk.

e Er en del av prinsippene
som legges til grunn for
miljg- og arealpolitikken.

e Ligger i prinsippene for
bosettingsmgansteret.

e Plankrav, en egen
rekkefglgebestemmelse.

o Utbyggingsavtaler.

e Vann og vannmiljg-
planen, samt
trafikkksikker-hetsplanen
revideres parallelt med
kommune-planen og det
fastsettes investerings-
planer

Plankrav og
rekkefglgebe-
stemmelse.
Utbyggingsavtaler
og
investeringsplaner
vegg, vann og
avlgp.

Vann og
vannmiljg-planen,
samt
trafikkksikker-
hetsplanen
revideres parallelt
med kommune-
planen og det
fastsettes
investeringsplaner

e Kriterie for
lokalisering.

¢ Rammeplan for
avkjarsler

Rammeplan for
avkjarsler.

e Plankrav og
rekkefglgebe-
stemmelse.

¢ Utbyggingsavt
aler.

Sosial
infrastruktur
(skole,
barnehager)

Plankrav og rekkefglgebe-
stemmelse

Ikke relevant

Kriterier for
lokalisering

Ikke relevant

Ikke relevant.

Utbyggingsalter
nativer

e By-o9
tettstedsutviklings-
retning.

e Fortetting innenfor by-
og tettstedsgrensene.

e Plankrav

By- og
tettstedsutviklings-
retning.

Fortetting innenfor
by- og
tettstedsgrensene.
Plankrav

Legge til rette for gkt
boligbygging for a
stgtte oppunder
tettstedene og
bygdene.

Legge til rette for
fritidsbebyggelse inn
mot tettstedene og
bygdene for & statte

oppunder tettstedene.

Utredes gjennom krav
om egen
konsekvensvurdering.




Vedlegg

Konsekvensvurdering av boligomrader

Skjemaet er en oppsummering av vedlegget “vurdering av boligomrader”. Her fir man en rask oversikt over hvilke konsekvenser en utbygging
vil medfere og hvilke konsekvenser som kan ivaretas i en detaljplan. Under hvert av omrddene (Langeland, Marikollen, Vennersberg, Roverud,
Brandval og Austmarka) ser man hvilke areal administrasjonen har lagt inn i forslag til framtidig plankart.

Opplysninger med henvisning til kolonneoverskriftene: Tegnforklaring (administrasjonens vurdering)
1. Boligomradene er gruppert som vist i vurdering av boligomrader. + Temaet taler for utbygging av omradet
2. Det seers viktige LNF-kartet (seers viktige ressurskartet) A1 og A2 - Temaet taler mot utbygging av omradet
3. Ressurskartet kulturminner * Temaet krever at det tas spesielle hensyns ved utbygging av omradet

O Temaet har ikke betydning for om omréadet skal bygges ut
() Temaet taler litt mindre for eller i mot
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Langeland

Nr. | Boligomrader | Lang- Bolig- Naturvern Landbruk | Kulturvern Friluftsliv/ Landskap ROS Vann og Tran- | Sosial
siktig kvalitet | biologisk 2 3 Rekreasjon 1 avigp sport | infra-
areal- bomiljg | mangfold 2 1 1 struktur
strategi 2 1

17 Hesbgl —+ —+ /> (_) + * + * + + +
18 Otnem - + - - + * _ _ + _ +
19 Gulbrandsen - + + (_) + + - (_) - - -
20 Jiseth - + + - + + - ) - - _
o < + + | o + /> + o ©) + [+
22 Martin + +/- + - + -/ +/- - + +/- | +

Omradene 17 og 21 er lagt inn i plankartet. Begge omradene stgtter oppunder den langsiktige miljg- og arealstrategi og RPR for areal- og
transportplanlegging. Her nedbygges ikke seers viktige LNF-ressurser. For begge omradene er konfliktene f& og de er mulig & ivareta pa en
hensynsfull mate i en detaljplan. De nye arealene utgjgr 144 daa.
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Marikollen

Nr. | Boligomrader | Lang- Bolig- Naturvern Landbruk | Kulturvern Friluftsliv/ Landskap ROS Vann og Tran- | Sosial
siktig kvalitet | biologisk 2 3 Rekreasjon avigp sport | infra-
areal- bomiljg | mangfold 2 1 1 struktur
strategi 2 1

11 | Nergard + + + - + + + * + + +

12 Elseth +/- + - + + /= - * + + +

13 | Digerud +/- + - + + -/* - * ) + +

14 Gjermshus +/- + - + + LS - * ©) 4+ 4

15 Johnsrud +/- +/- -/(-) + + LS + * + +/- | +

16 | Qvre + + + + + + + * + + +
Marikollen

Omradene 11 og 16 er lagt inn plankartet. Begge omradene stgtter oppunder den langsiktige miljg- og arealstrategi og RPR for areal- og
transportplanlegging. Her nedbygges jord med hgg bonitet, men avklaringene med sarinteressene er foretatt i forbindelse med en
disposisjonsplan fra 1983. De nye arealene utgjgr 380 daa, som er mer enn behovet. Administrasjonen ser ngdvendigheten av a legge ut
hele det resterende arealet i Marikollen, slik at man far utarbeide en omradeplan” som avklarer forholdene til ny Rv2, naerings- og
industriomradene, stgysoner, atkomster inne pad omradet og grgntstrukturen.

Etter den politiske behandlingen i kommuneplanutvalget den 23.09.2008 ble omradene 12, 13, 14 og 15, samt et
omrade langs med Utsiktsvegen som har fatt betegnelse nr. 17 lagt inn i plankartet. Konsekvensene ved en
utbygging av dette omradet vil veere mye lik omradene nr. 12 og 13.
I den forbindelse er det lagt inn en ny bestemmelse som stiller krav om gjennomfgring av en ROS-analyse for
hele omradet pa oversiden av Utsiktsvegen fgr farste reguleringsplan blir vedtatt. Dette er ngdvendig for a

ivareta beredskapshensyn ved en eventuell brann. (se planbestemmelse punkt 1.4.2.)

11
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Vennersberg

Nr. | Boligomrader | Lang- Bolig- Naturvern Landbruk | Kulturvern | Friluftsliv/ Landskap ROS Vann og Tran- | Sosial
siktig kvalitet | biologisk 2 3 Rekreasjon 1 avigp sport | infra-
areal- bomiljg | mangfold 2 1 1 struktur
strategi 2 1

9 Bergersen +/- + + ©) + (+) + * _ + +

10 Moss + + + ) + + (+) + + + +

11 | Delphin +/- +/- + ©) + + + -/* + +) |+

12 Kongsvinger + + + ©) + ©) - * +/- + +
kommune

13 Helgeneseth - - + -) + + + - - - -

Alnaes

Omradene 9 og 11 er lagt inn i plankartet. Begge omradene stgtter oppunder den langsiktige miljg- og arealstrategi og RPR for areal- og
transportplanlegging. Her tillates det nedbygging av skog med middels bonitet for & ivareta neerhet til eksisterende bebyggelse og naerhet
til skole og barnehage. Konfliktene ellers er f& og mulig & ivareta pa en hensynsfull mate i en detaljplan. Areal nr 10 kommer bedre ut enn
areal nr 11 men administrasjonen anbefaler at nr. 10 skal innga i en byplan og vurdere om det er andre arealkategorier som bgr etablere
her, som for eks. sykehjem, skole, omsorgsboliger . De nye arealene utgjgr 85 daa

12
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Roverud

Nr. | Boligomrader | Lang- Bolig- Naturvern Landbruk | Kulturvern | Friluftsliv/ Landskap ROS Vann og Tran- | Sosial
siktig kvalitet | biologisk 2 3 Rekreasjon avigp sport | infra-
areal- bomiljg | mangfold 2 1 1 struktur
strategi 2 1

7 Gulli + + + - + + -) * + - +

8 Helgeneseth + + + - + (_) (_) * + - +

Alnaes

Omradet 7 er lagt inn i planperioden. Mangel pa attraktive tomter pa Roverud og fin beliggenhet med tanke pa naerhet til skole og sentrum
forsvarer & nedbygge jord med hgg bonitet til boliger (den langsiktige miljg- og arealstrategien). Konfliktene ellers er fa og mulig a ivareta
pa en hensynsfull mate i en detaljplan. Det nye omradet utgjgr 37 daa.

Brandval
Nr. | Boligomrader | Lang- Bolig- Naturvern Landbruk | Kulturvern | Friluftsliv/ Landskap ROS Vann og Tran- | Sosial
siktig kvalitet | biologisk 2 3 Rekreasjon avigp sport | infra-
areal- bomiljg | mangfold 2 1 1 struktur
strategi 2 1
4 Forseid og + + + - + + + Q) + + +
Brandval

Omradet 4 er lagt inn i plankartet. Hgg bonitet dyrkningsjord ma vike nar det er behov for sentrumsnaere boligtomter (den langsiktige
miljg og arealstrategien). En utbygging bygger oppunder RPR for areal- og transportplanlegging. Detaljplan ma ivareta flomfaren. Det nye
omradet utgjer 5 daa.

13
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Austmarka

Nr. | Boligomrade Lang- Boligkvalitet og Naturvern Landbruk Kulturvern Friluftsliv/ Landskap | ROS Vann og Transport
siktig bomiljg biologisk 2 3 Rekreasjon 1 avigp 1
areal- mangfold 2 1
strategi 2

1 Larsmone (+) + + - + + + * - +

Omréade 3 er lagt inn i plankartet. Hag bonitet dyrkningsjord ma vike nar det er behov for sentrumsneere boligtomter (den langsiktige
miljg- og arealstrategien). En utbygging bygger oppunder RPR for areal- og transportplanlegging. Det nye omradet utgjgr 5 daa.

Oppsummering av boligbygging

I planperioden 2008 — 2020 legges det til rette for 9 nye omrader for boliger med en kapasitet pa 400-600 enheter. Dette er avhengig av
boligtypen. De nye omradene utgjor 656 daa.. Kapasiteten i plankartet blir i mellom 2600 — 2800 enheter, hvor over 700 enheter ligger 1
sentrumskjernen i form av leiligheter. Kommuneplanutvalget (23.9.2008) la inn 4 nye boligomrader pluss en byggesone langs med
Utsiktsvegen som til sammen utgjar ca 60 daa og gir rom for 40-60 enheter (avhengig av boligtypen).

Spredt boligbygging

I kommuneplanen fra 2003 ble det valgt ulik strategi i arealdelen for 4 tilrettelegge for ny boligbygging i kommunens skolekretser og
bygdesentra. Inn mot disse tettstedene ble det &pnet for tradisjonell spredt bebyggelse etter visse lokaliseringskriterier. Selv om det er blitt bygd
noen boliger i forrige planperiode blir bade sonene og omfanget av tillatt antall boliger viderefort. Dette gjores fordi sonene er store og robuste,
og kapasiteten er stor.

Pé& Hokdsen, Brandval og Granli (bygdesentra) ble det i kommuneplanen fra 2003 valgt ut smé byggeomrader med forenkla plan- og
byggesaksbehandling (F-omréder). Begrunnelsen for & skille pé grendene er noe ulik avveining mellom utbyggings- og verneinteresser. Det
forstnevnte kjennetegnes ved narhet til skoler og ulike servicetilbud og sistnevnte til landbruk, naturvern og friluftsliv (LNF-interesser).

P& Hokésen viste det seg ganske raskt at grunneierne manglet interesse (og marked) for & realisere F-omradene. I 2005 ble det igangsatt et arbeid
for & lage en kommunedelplan pd Hokésen. Det ble bl.a. arrangert et apent bygdemete hvor folk kom med innspill til aktuelle byggeomrader.
Ettersom det var fa grunneiere til stede ble disse fulgt opp i1 brevs form, og det ble gitt mulighet til 8 komme med innspill. Dette planarbeidet ble
gradvis nedprioritert 1 administrasjonen til fordel for andre palagte oppgaver. De politiske foringene er imeotekommet ved at administrasjonen har
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Vedlegg

fort en romslig praksis for dispensasjoner pd byggesoknader. Hokdsen er en av de grendene utenfor byen med flest nye boligbygg (6-8 stk. 1
perioden).

Ved denne rulleringen benyttes innspillene fra 2005 og mange av omrddene er befart pd nytt. Utover det har det ikke vert noen
grunneierinvolvering. Prinsippet med avgrensa byggeomrider viderefores. Dette for & ha en forutsigbarhet med hvor boligene skal komme. De
sentrale delene av Hokédsen, Hofoss og Serroa preges av et oppsplittet jordbrukslandskap med fi gjenverende muligheter til & bygge attraktive
tomter og atkomtsveger uten a ta dyrka eller dyrkbar mark. De nye F-omradene har fatt betegnelsen F7-F9. I tillegg er det lagt inn et ordinart
byggeomrade (Helgebergdsen pd Hofoss) hvor det er plass til flere enn 3 enheter. Her stilles det krav om reguleringsplan.

Oppsummering for spredt boligbygging

I planperioden 2008-2020 legges det til rette for spredt boligbygging i 38 soner, med til sammen 108 nye spredte boliger (se tabell A)

Dette utgjor til sammen 1 snitt 10 boliger i dret, som ligger noe over den trenden som har vart de siste fem drene. Det er kun pd Hokasen det er
lagt ut nye omréader i forhold til gjeldende plan. Se planbestemmelse punkt 1.3.1.
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Konsekvensvurdering av og neerings- og industriarealer og offentlige arealer
Skjemaet er en oppsummering av vedlegget “vurdering av narings- og industriarealer og offentlige areal . Her far man en rask oversikt over

hvilke konsekvenser en utbygging vil medfere og hvilke konsekvenser som kan ivaretas i en detaljplan. Under hvert av omrddene ser man hvilke
omrader administrasjonen har lagt inn 1 framtidig plankart.

Opplysninger med henvisning til kolonneoverskriftene:

1. Boligomradene er gruppert som vist i vurdering av omradene.
1.

2.

Det seers viktige LNF-kartet (seers viktige ressurskartet) A1 og A2

Ressurskartet kulturminner

Tegnforklaring (administrasjonens vurdering)

+ Temaet taler for utbygging av omradet

- Temaet taler mot utbygging av omradet

Vedlegg

* Temaet krever at det tas spesielle hensyns ved utbygging av omrédet

O Temaet har ikke betydning for om omréadet skal bygges ut

() Temaet taler litt mindre for eller i mot

Langeland

Nr. | Industri/ Lang- Utvikling av Naturvern Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ Landskap | ROS Vann og Transport
Neerings- siktig sentrumskjernen | biologisk 2 3 Rekreasjon 1 avigp 1
omrader areal- mangfold 2 1

strategi 2

1 Gjemselund - - 0 0 0 * 0 * + +
— Norske
Backer as

2 Sgr og gst - - (o) (o) (o) * (o) * + +
for Gjeste-
garden

Begge omradene legges inn i plankartet. For omrade 1 blir det lagt ut tre alternativer som viser tre ulike arealkategorier. Dette gjgres for
& fa en diskusjon rundt den framtidige sentrumsavgrensningen. Hvor mye av Langeland kan innlemmes i sentrum uten at det gar utover
intensjonene i sentrumsplanen? All nyetableringer skal stgtte opp under strategien om a fa en by med et attraktivt sentrum hvor man
knytter sgr og nord sterkere sammen. Omrade 2 blir et resultat av denne diskusjonen, men i utgangspunktet anbefaler administrasjonen
at omrade 2 legges ut som neeringsomrade for plasskrevende handel.
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Vennersberg
Nr. Industri/ Lang- Utvikling Naturvern | Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ | Landskap ROS Vann og Transport
Neerings- siktig av biologisk 2 3 Rekrea- avigp 1
omrader areal- sentrums- | mangfold sjon 1
strategi kjernen 2 2

1 Utvidelse | 4 9) + - + + + * + +
av ex
omrade
Fasker/
Kletta

2 Lier- - 0 + - 4 - + * +/-
krysset

Omrade 1 legges ut i planperioden fordi en utvidelse her stgtter opp under den langsiktige miljg- og arealstrategien. Konfliktene er fa og
det er mulig & fa til en hensiktsmessig utbygging av omradet. Det ma utarbeides en konsekvensvurdering av avrenningsproblematikken

av overvannet som i utgangspunktet vil renne rett ut i Fgskersjgen.

Etter den politiske behandlingen i kommuneplanutvalget den 23.09.2008 ble omradet 2 lagt inn i plankartet.

Marikollen

Nr. Industri/ Lang- Utvikling Naturvern | Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ | Landskap ROS Vann og Transport
Naerings- siktig av biologisk 2 3 Rekrea- avigp 1
omrader areal- sentrums- | mangfold sjon 1
strategi kjernen 2 2
1 SIVA — + 0 + ) ) + + * + +
Kurud-
sand

Langs med ny Rv2 legges det til rette for neeringsformal for plasskrevende handel inn mot Kurudsand og industriformal inn mot SIVA og

steinutbruddet. De eksakte grensene kommer ikke pa plass far reguleringsplan for ny Rv2 blir vedtatt.
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Brandval
Nr. Industri/ Lang- Utvikling Naturvern | Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ | Landskap ROS Vann og Transport
Neerings- siktig av biologisk 2 3 Rekrea- avigp 1
omrader areal- sentrums- | mangfold sjon 1
strategi Kjernen 2 2
1 gstlands | + (0] + - + + + * + +
ke vindu

For & gi mulighet for en utvidelse legges omradet inn i plankartet selv om det bety at man nedbygger noen seers viktige arealressurser.

Oppsummering av naerings- og industriareal og spredt ervervsbebyggelse

Rest regulert (daa) Rest ikke regulert (daa) Utvidelse (daa) Totalt
Rasta: 20 20
Holtberget/Rasta: 30 100 130
Fogsker-Kletta: 70 230 250 550
Lierkrysset 30 30
SIVA: 120 120
Neeringsareal lang ny 200 200
trasé Rv2
Langeland - Gjestegarden 34 34
Roverud, Eenvegen: 50 50
Brandval —dstlandske 12 12
vindu
Totalt 290 230 626 1146

I planperioden 2008-2020 legges det inn nye areal til nerings- og industriformal som utgjer 626 daa. I tillegg legges det ut 18 soner som gir
mulighet for 51 nye ervervsbygg (se tabell A ). Dette er inklusiv de 30 daa industriareal ved Lierkrysset som ble lagt inn i
forbindelse med behandlingen i kommuneplanutvalget den 23.9.2008.
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Offentlig formal pa Seeter

Nr. Industri/ Lang- Utvikling Naturvern | Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ | Landskap ROS Vann og Transport
Neerings- siktig av biologisk 2 3 Rekrea- avigp 1
omrader areal- sentrums- | mangfold sjon 1
strategi Kjernen 2 2
1 Seeter — - (0] ) - - - - + +
kurs-
senter
for PHS

Omradet blir lagt inn plankartet selv om det betyr nedbygging av seers viktige arealressurser. Konfliktene er mange

viktig for videreutvikling av kommunen og regionen. Utvidelsen viser et areal som er ca 170 daa.

men PHS er seers

I planperioden 2008-2020 legges det inn et nytt areal til offentlige / allmennyttige, som utgjer 170 daa.
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Konsekvensvurdering av hytteomrader
Her er en oppsummering av dokumentet ”vurdering av hytteomréder” og arealdelen.

Med ett unntak legges det ikke ut nye hytteomrader innenfor LNF A1 og A2. Begrunnelsen for dette er at ressurskartene og det sers viktige

LNF- kartet viderefores i sin helhet. Unntaket er sonene D5 —D7 ved nedre Aurtjern. Her legges det til rette for et proveprosjekt i et A2 omrade

hvor det tillates & oppfore 8 enheter. En realisering av prosjektet, som er nering til utleie avhenger av at man klarer 4 oppfylle folgende kriterier:
e Det ma utarbeides situasjonsplan for hvert enkelt felt for byggetillatelse gis

Fritidsboligen ma vere < 40 m? (Bra)

Etableringen av fritidsboligen skal ikke fore til terrenginngrep

Det skal ikke etableres vei inn til fritidsboligen

Det skal ikke installeres vann og avlep

Fradeling av fritidsboligen tillates ikke

Skal unngd hegproduktiv skogsmark

Ingen del av bebyggelsen ma ligge nermere automatisk fredet kulturminne enn 50 m

Avklaring med s&rinteressene

Alle sonene for spredt fritidsbebyggelse viderefores men det foretas endringer av sonene C10 og C11. Deler av disse sonene gjores om til
feltsoner. Endringene gjores for at det skal vaere mulig & realisere en litt storre hyttebygging i tilknytning til lokalsamfunnet pa @yermoen, og & fa
okt aktivitet inne pa Varaldskogen. De nye feltsonene har fétt betegnelsen E4 og E7. I E4 tillates 30 enheter og 1 E7 tillates 25 enheter. Tillatt
antall hytter gker til et niva som gjor det kostnadsmessig forsvarlig & fore fram strem, vann og avlep til hytteomradene.

Feltsonen E2 er i utgangspunktet ferdig utbygd men etter en nermere vurdering av omradet ser man at det er riktig & gi mulighet for en fortetting.
Det legges derfor til rette for 10 nye enheter.

Feltsonen ES5 utvides for & gjore det mulig at to grunneiere kan gjennomfore en felles bebyggelsesplan. Tillatt antall hytter eker fra 5 til 20.
Feltsonen E6 opprettholdes, men antallet gkes fra 15 til 25.

Feltsonen E9 opprettholdes, men antallet gkes fra 5 til 8.

E-sonene 4, 7, 11 omgjeres til eksisterende byggeomrade for hytter. Det er vedtatt en bebyggelsesplan for hvert av omradene.

El, 3,8, 10, 12, 13, 14 og 15 opprettholdes med samme antall hytter.
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Oppsummering
I planperioden 2008 — 2020 legge det til rette for fritidsbebyggelse i 33 soner, med denne fordelingen:

e Spredt fritidsbebyggelse i 19 soner, med til sammen 72 spredte fritidsboliger, som er 8 flere en i forrige plan.
e Det apnes for 14 soner som tillater fritidsbebyggelse i felt, med til sammen 215 fritidsboliger. Dette er en sone mindre enn i forrige

planperiode, men 43 flere fritidsboliger
e Totalt gir planen mulighet for & oppfere 287 nye fritidsboliger og dette er 51 flere enn det sé 14 inne 1 forrige plan.

Dette gir et snitt pd 23 hytter pr ar. Dette anses som et riktig niva sett 1 forhold til byggeaktiviteten de siste arene.

Vedlegg

Etter den politiske behandlingen i kommuneplanutvalget den 23.9.2008 ble det lagt inn 4 nye E-soner (E15, E16,
E17 og E18), hvor det til sammen tillates 23 nye fritidsboliger. Dette er omrader som ligger innenfor LNF-A2.

Opplysninger med henvisning til kolonneoverskriftene:

1.

2.

3. Ressurskartet kulturminner

Hytteomradene er gruppert som vist i vurdering av omradene.

Det seers viktige LNF-kartet (seers viktige ressurskartet) A1 og A2

Tegnforklaring (administrasjonens vurdering)

+ Temaet taler for utbygging av omradet

- Temaet taler mot utbygging av omradet

* Temaet krever at det tas spesielle hensyns ved utbygging av omradet

O Temaet har ikke betydning for om omrédet skal bygges ut

() Temaet taler litt mindre for eller i mot

Hytteomreader
Nr. Hytte- Neerhet til | Innenfor Naturvern | Landbruk Kulturvern | Friluftsliv/ | Landskap | ROS Vann og Avkjgring
omrader mindre Al eller biologisk 2 3 Rekrea- avlgp 1

lokal- A2 mangfold sjon 1
samfunn 2 2

3 Abbortjennet | + - - + + + - * * +

6 diersjgen + - - + + * - * * +

18 Digern - - - (@) + > + ol > +

19 Mgkeren - - + ) + * + * > +
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Tabell A som viser en oversikt over soneinndelingen og omfang

Vedlegg

Antalll

Sone

Spredt bolig

Spredt erverv

Spredt
fritidsbebyggelse

Bruksendring av
landbruksbygg

Endring

6

B-soner som tillater
spredt bolig- og
ervervsbebyggelse,
og bruksendring av
landbruksbygg

28

20

20

12

C-soner som tillater
spredt bolig-, fritids-
0og
ervervsbebyggelse
og bruksendring
landbruksbygg

42

31

46

25

D-soner som tillater
spredt fritids-
bebyggelse og
bruksendring av
lanbruksbebyggelse

26

11

3 nye for spredt

14

E-soner som tillater
fritidsbebyggelse i
felt og bruksendring
av

landbruksbebyggelse.

Feltene skal
reguleres gjennom
en bebyggelsesplan

215

1 mindre

70

51

72 + 218 = 287

74

F-soner som tillater
smahusbebyggelse

38

3 nye for spredt

38

108

51

287

74

I tillegg kommer de fire E-sonene som tillater 23 nye fritidsboliger i felt (se side 21).
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