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FORORD  
 

Dette dokumentet inneholder konsekvensutredning (KU) av enkeltvise innspill om 

arealbruksendring i kommuneplanens arealdel.  

 

Kommuneplanens arealdel er alltid omfattet av kravet til  konsekvensutredning , jf. plan -  og 

bygningsloven § 4 -2 og forskrift om kon sekvensutredninger § 6 . Konsekvensutredningen skal 

beskrive virkninger for  miljø og samfunn av nye områder for utbygging , og vesentlig endret 

arealbruk i eksisterende byggeområder.  Utredningen skal gi et tilstrekkelig beslutningsgrunnlag til 

å vurdere om d et aktuelle området egner seg for foreslått arealbruk. Den skal få fram viktige 

miljø -  og samfunnsverdier i de foreslåtte utbyggingsområdene, virkningene forslaget kan få for 

disse verdiene og hva som kan gjøres for å avbøte negative virkninger.  

 

Konsekven sutredningens omfang skal tilpasses plannivået og være beslutningsrelevant. D etaljerte 

forhold som for eksempel utforming  og tilpasning av bebyggelsen  til omgivelsene  må normalt 

avklares ved regulering.  

 

Det er ikke foretatt noen innledende siling av innspill  fra publikum . Alle innkomne innspill er  

derfor  konsekvensutredet, også de som ikke anbefales å ta med  i ny plan . I tillegg er en rekke 

forslag fra kommunen/ rådmannen konsekvensutredet . 

 

Utredningen er utført som  et samarbeid mellom Rambøll Norge A S og Kongsvinger kommune. 

Kommunen har hatt hovedansvar for følgende innspill:  

 

¶ 33 Glåmstad  

¶ 36 Solbakken  

¶ 37 Skytebanen  

¶ 46 Tilsving  Norsenga  

¶ 47 Hov ï Rustadmyra  

¶ 51 Skinnarbøl  

 

I tillegg har  Kongsvinger kommune hatt annsvar fo r å konsekvensutrede de innspil l som kom i 

formannskapet, sak 20/19. Dette gjelder  

 

¶ 52 Sykehusskogen  

¶ 53 Bæreia vest, område 5  

¶ 54 Bæreia nord, område 7  

¶ 55 Bæreia øst, område 8  

 

For arealinnspill som ble lagt ut som en del av 2. gangs høring ble det utført supplerende KUer av 

Kongsvinger kommune, datert 20 juni 2019 for  

 

¶ (34) B496  Øvre Badstuveg  

¶ (15) B497 Ryllikvegen  

¶ (2) 2 Sesselrudbråtan  

 

For 35 Kristian Walbys veg (Asylmottaket)  er boligformålet endret i omfang fra 1. høring til 2. 

høring og til sluttbehandlingen. Dette beror på misforståelser.  

 

 

Rambøll har hatt hovedansvar for øvrige innspill. 
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1.  METODE  

Hvert  forslag utredes i henhold til F orskrift om konsekvensutredninger. Utredningstemaene er 

basert på  fastsatt planprogram, men det er lagt til noen ekstra tema. Utredningene uføres i 

skjema etter en trinnvis framgangsmåte basert på Veileder Konsekvensutredninger ï 

Kommuneplanens arealdel (T -1493) (Miljøverndepartementet 2012) og Håndbok V712 

Konsekvensan alyse r (Statens vegvesen 2018) (for vurdering av skogressurser er 2014 -versjonen 

av håndboka  brukt, hvor skog behandles under  ikke -prissatte konsekvenser). Metoden innebærer 

at det for hvert forslag er gjort følgende vurderinger:  

 

1.1  Avgrensning av utrednings område  

Det enkelte utredningsområdet vises i kartutsnitt med fargene gul (boliger), oransje 

(fritidsboliger) eller lilla /brun/skravur  (næring, infrastruktur og andre formål) . Utredningsområdet  

er  areale t  som kan bli fysisk berørt av forslage t . For noen utredningstema kan imidlertid arealer 

utenfor utredningsom rådet også bli påvirket. Områder  som på en eller annen måte kan bli 

vesentlig påvirket av tiltaket kalles influensområde , og varierer fra tema til tema.  

 

1.2  Arealets f orutsetninger/verdi  

Det gis en bes krivelse av dagens situasjon  og hvor verdifullt influens området er, med hensyn til 

hvert utredningstema.  

 

For tema forurensning, transportbehov og klimagassutslipp, befolkningens helse, 

samfunnssikkerhet, teknisk infrastruktur, attraktivitet og forholdet t il strategi for framtidig 

arealbruk angis så områdets forutsetninger  (god e, middels eller dårlig e) .  

 

For tema kulturminner, natur miljø , landskap, landbruk og ressurser og friluftsliv og nærmiljø  

(herunder barn og unges interesser)  vurderes områdets verdi ( ingen, noe , middels eller stor).  

 

Kriterier for fastsetting av forutsetning er  eller verdi  er beskrevet i  tabell 1 . Vurderingene baserer 

seg så langt det er mulig på angitte, omforente kriterier, men det er også brukt skjønn.   

 

 

1.3  Påvirkning  

Det gjøres en vurdering av hvordan og hvor sterkt en utbygging  vil påvirke området  med hensyn 

til de ulike utredningstemaene. Påvirkningen angis som positiv , nøytral , liten  negativ , middels 

negativ  eller stor negativ .  
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1.4  Konsekvens  

Til slutt vurderes forslagets konsekvenser (sammenstilling av forutsetning er /verdi  og påvirkning ) 

ved hjelp av denne konsekvensmatrisen:  

 

Konsekvensmatrise  

Forutsetning er /  

verdi  

  Påvirkning  

Ingen  
Gode/  

Noe 

Middels/

Middels  

Dårlige/

Stor  

Positiv      
Nøytral      
Liten negativ      
Middels negativ      
Stor negativ      

 

Konsekvensen for hvert utredningstema er illustrert etter følgende fargeskala:  

 

Fargekoder for konsekvenser  

 Positiv  

 Nøytral  

 Liten negativ  

 Middels negativ  

 Stor negativ  

 

1.5  Samlet  vurdering  

Nederst i hvert skjema gjøres en kort, helhetlig vurdering av forslaget, og det konkluderes med 

om forslaget anbefales eller ikke. Det foreslås avbøtende tiltak og eventuelle forutsetninger for 

utbygging.  
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Tabell 1 . Sk jema brukt ved konsekvensutredning av arealinnspill. Kriterier for fastsetting av 

verdi/tilstand/forutsetninger, påvirkning og konsekvens er angitt med rød tekst.  

Innspillnr. Stedsnavn  

Gnr/bnr:  Arealstørrelse:  Forslagsstiller:  

Beskrivelse av området (dagens situasjon):  Beliggenhet, dagens bruk/brukerinteresser, planstatus.  

 

Beskrivelse av tiltaket:   

 

Beskrivelse av 0 - alternativet:  Kort beskrivelse av referansesituasjonen.  

 

Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  Summert  

Miljø  

Forurensning  Beskrive ev. registrert 

forurenset grunn/om det 

er grunn til å tro at 

området er forurenset.  

 

Skjønnsmessig vurdering 

av om forslaget medfører 

risiko for utslipp til grunn 

eller luft. Vurdering av om 

forslaget medfører følsom 

arealbruk som kan bli 

negativt påvirket av 

forurensning.  

Konsekvens som 

sammenstilling av tilstand 

og omfang. Konsekvens av  

ev. forurensning for 

planlagt formål. 

Konsekvenser ved ev. 

utslipp som følge av 

forslaget.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Vurdere arealets 

forutsetninger for 

bilavhengighet, transport -

behov og klimagassutslipp 

ut fra mobilitetsanalyser 

(bolig), kjøreavstand til 

Kongsvinger sentrum 

(fritidsbebyggelse), 

kjøreavstand til E16/Rv2 

(næring).  

Skjønnsmessig vurdering 

av omfanget ut fra 

forslagets fysiske 

egenskaper, volum, 

trafikkgenerering, etc.  

Konsekvens som 

sammenstilling av 

forutsetninger og omfang.  

 

Kulturminner  Enkel vurdering av verdi 

basert på Håndbok V712 

(SVV 2018).  

Enkel vurdering av 

påvirkning basert på 

Håndbok V712.  

Enkel vurdering av 

konsekvens basert på 

Håndbok V712.  

 

Natur miljø  Enkel vurdering av verdi 

basert på Håndbok V712 

(SVV 2018) .  

Enkel vurdering av 

påvirkning basert på 

Håndbok V712.  

Enkel vurdering av 

konsekvens basert på 

Håndbok V712.  

 

Landskap  Enkel vurdering av verdi 

basert på Håndbok V712 

(SVV 2018).  

Enkel vurdering av 

påvirkning basert på 

Håndbok V712.  

Enkel vurdering av 

konsekvens basert på 

Håndbok.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Enkel vurdering av verdi 

basert på Håndbok V712 

(SVV 2014 og 2018).  

Enkel vurdering av 

påvirkning basert på 

Håndbok V712.  

Enkel vurdering av 

konsekvens basert på 

Håndbok V712.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Enkel vurdering av verdi 

basert på Håndbok V712 

(SVV 2018).  

Enkel vurdering av 

påvirkning basert på 

Håndbok V712.  

Enkel vurdering av 

konsekvens basert på 

Håndbok V712.  

 

Samfunn  

Samfunns -

sikkerhet  

Vurdere arealets 

forutsetninger ut fra om 

det er kartlagte flomveier i 

området, kartlagt flomfare 

eller fare for jordskred, 

flomskred, steinsprang 

Vurdering av forlagets 

sikkerhetsklasse og 

tiltakskategori hvis 

relevant. Skjønnsmessig 

vurdering av om forslaget 

påvirker samf.sikkerheten, 

Konsekvens som 

sammenstilling av 

forutsetninger og omfang .  
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eller snøskred, om det 

finnes registrerte 

skredhendelser eller 

kvikkleireområder i eller 

nær utredningsområde t.  

Arealer som er 

skredutsatt, utsatt for 

200 -årsflom og /eller har 

registrert svært stor 

sannsynlighet for marin 

leire vurderes å ha dårlige 

forutsetninger.  

ved å kunne medføre økte 

problemer med overvann 

eller rasfare.  

Befolkningens 

helse  

Beskrive arealets 

forutsetninger.  

Gode = arealet er ikke 

støyutsatt,  avstand 

høyspent >50 m, moderat 

til lav aktsomhetsgrad for 

radon. Middels = gul 

støysone (Lden 55 dB), 

usikker eller høy 

aktsomhetsgrad for radon. 

Dårlige = Rød støysone 

(Lden 65 dB), særlig høy 

aktsomhet for radon, nær 

høyspentledning (<50 m).  

Vurdere om  forslaget 

medfører følsom 

arealbruk.  

 

Vurdere om forslaget fører 

til støy som kan påvirke 

nærliggende områder med 

følsom arealbruk.  

Konsekvens som 

sammenstilling av 

forutsetninger og 

påvirkning.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Beskrive arealets 

forut setninger, ut fra 

kapasitet og 

tilgjengelighet på vei og 

VA, muligheter for 

veiatkomst og ev. konflikt 

med eksisterende 

infrastruktur.   

Skjønnsmessig vurdering 

av forslagets påvirkning, 

herunder trafikale 

virkninger og behov for 

oppgraderinger av teknisk 

infrastruktur som forslaget 

medfører.   

Konsekvens som 

sammenstilling av 

forutsetninger og omfang.   

 

Forslag som medfører stor 

konflikt med eksisterende 

teknisk infrastruktur, eller 

ekstra kostander for det 

offentlige som man ellers 

ikke ville hatt, vurderes  å 

ha negativ konsekvens.  

 

Attraktivitet  Vurdere arealets attraktivitet for foreslått formål.  

 

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Skjønnsmessig vurdering opp mot målsettinger i Kongsvinger 2050, Kongsvingers 

overordnede arealstrategi (kommuneplanens samfunnsdel) og regional arealstrategi 

for næringsområder.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Skjønnsmessig vurdering og sam menstilling av fordeler og ulemper, med vekt på forholdene som er 

avgjørende for hvorvidt forslaget anbefales eller ikke. Angivelse av eventuelle forutsetninger for utbygging. 

Vise til eventuelle alternativer, herunder 0 -alternativet, og om noen deler av a realet er bedre egnet enn 

andre. Konsekvensene summeres ikke, da dette gir lite mening siden viktigheten av ulike utredningstema 

kan variere.  

Anbefaling :  
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1.6  Kunnskapsgrunnlag  

Kunnskapsgrunnlaget er eksisterende tilgjengelig informasjon , som angitt i  tabell 2 . For alle 

innspill er det kjørt en områdeanalyse der det er sjekket om det er treff i kartdatabaser (Det 

Offentlige Kartgrunnlaget, DOK) for  ulike tema.  Det er gjennomført befaring av innspillsområder i 

og nær Kongsvinger by  26. september og 4. o ktober 2018.  

 

Tabell 2 . Kunnskapsgrunnlag for utredning av arealbruksendringer.  

Tema  Kunnskapsgrunnlag  

Forurensning  Miljøstatus: Forurenset grunn http://www.miljostatus.no/kart/  (Miljødirektoratet )  

Transportbehov og 

klimagassutslipp  

Mobilitetskart utarbeidet av Statens vegvesen Region Øst i 2017 (boliginnspill  i 

byområdet ) .  

Avstand (km og høydemeter) fra sentrum og togstasjonen (Google maps) (boliginnspill)  

Kjøreavstand til E16/Rv2 (næring sinnspill /B -  og C -virksomheter)  

Kjøreavstand til Kongsvin ger sentrum ( fritidsbebyggelse )  

Kulturminner  

 

Kommunedelplan kulturminner (under utarbe iding )  

Miljøstatus: Bygninger fra før 1900 (SEFRAK), Kulturminner, Fredete bygninger, Fredete 

kulturmiljøer http://www.miljostatus.no/kart/  (Miljødirektoratet)  

Natur miljø  Naturbase http://kart.naturbase.no/  (Miljødirektoratet )  

Artskart https://artskart.artsdatabanken.no  (Artsdatabanken)  

Landskap  Høydedata ï Norge i 3D https: //hoydedata.no/LaserInnsyn/   

Geodata Labs -  terrenganalyse http://labs.geodataonline.no/terreng/   

Norge i bilder http://www.norgeibilder.no/  

Egnethetsanalyse for området; òoversiden av Utsiktsvegen ï Holtbergvegenò (LAMPE 

Landskap 2009)  

Egnethetsanalyse Solbakken (LAMPE Landskap 2009)  

Google Maps Street View https://www.google.no/maps   

Landbruk og res surser  Kilden: Markslag (AR5), Dyrkbar jord og Jordsmonn https://kilden.nibio.no  (NIBIO )  

GRANADA ï nasjonal grunnvannsdatabase: Brønner og grunnvannspotensiale 

ht tp://geo.ngu.no/kart/granada_mobil/  (NGU )  

Mineralressurser https://geo.ngu.no/kart/mineralressurser/  (NGU )  

Grus og pukk http://geo.ngu.no/kart/grus_pukk_mobil/  (NGU )  

Friluftsliv og nærmiljø  

(herunder barn og unges 

interesser)  

Kartlagte friluftslivsområder ( under utarbeiding )  

 

Samfunnssikkerhet  Nasjonal løsmassedatabase http://geo.ngu.no/kart/losmasse/  (NGU ) 

NVE Atlas: Naturfare https://atlas.nve.no  (NVE)  

Befolkningens helse  Miljøstatus: Kraftledninger http://www.miljostatus.no/kart/  (Miljødirektoratet)  

Radon aktsomhet http://geo.ngu.no/kart/radon/  (NGU)  

Støyvarselkart etter T -1442  

Støy sonekart  skytebane  

Teknisk infrastruktur og 

trafikk  

Miljøstatus: Kraftledninger http://www.miljostatus.no/kart/  (Miljødirektoratet )  

Vurdering av tilgjengelighet,  tilstand og kapasitet på vegadkomst  og VA , bl.a. på 

bakgrunn av innspill fra GIVAS . 

Attraktivitet   Sol - /skyggeanalyse  vårjevndøgn (kl. 14, kl. 18 og for tidsrommet kl. 14 ï 18)  

Skjønnsmessig vurdering a v tilgang på fri områder, utsikt og  nærhet til større vann  

(boliger og fritidsboliger), og nærhet til servicefunksjoner og infrastruktur (næring).  

Forholdet til strategier for 

framtidig arealbruk  

De tre konseptfundamentene i Kongsvinger 2050: 1 Yttergrensen er nådd , 2 En 

konsentrert sentrumskjerne , 3 Trafikkhierarkiet snus  

Kommuneplanens samfunnsdel: Kongsvingers overordnede og langsiktige arealstrategi  

Arealstrategi for næringsområder i Kongsvingerregionen, herunder de fire 

satsingsområdene hvor regionen har særlige fortrinn .  

 

  

http://www.miljostatus.no/kart/
http://www.miljostatus.no/kart/
http://kart.naturbase.no/
https://artskart.artsdatabanken.no/
https://hoydedata.no/LaserInnsyn/
http://labs.geodataonline.no/terreng/
http://www.norgeibilder.no/
https://www.google.no/maps
https://kilden.nibio.no/
http://geo.ngu.no/kart/granada_mobil/
https://geo.ngu.no/kart/mineralressurser/
http://geo.ngu.no/kart/grus_pukk_mobil/
http://geo.ngu.no/kart/losmasse/viewer.htm?&Box=223589:7040004:228
https://atlas.nve.no/
http://www.miljostatus.no/kart/
http://geo.ngu.no/kart/radon/
http://www.miljostatus.no/kart/
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Nærmere om vurdering av transportbehov og klimagassutslipp  

 

Bolig  

Når vi har vurdert tilgjengelighet, transportbehov og bilavhengighet for boliginnspill i byområdet 

har vi tatt utgangspunkt i mobilitetsanalysene utarbeidet i forbindelse med Kongsvinger 2050. Vi 

har særlig lagt vekt på mobi litetska rtene  med målpunkt Rådhusplassen/sentrum vgs  og 

togstasjonen . D isse områdene  har mange funksjoner som er viktige for en stor andel av 

befolkningen, enten i det daglige, eller på annen jevnlig basis, blant annet kjøpesenter/handel, 

videregående skole, bibli otek, rådhus, kollektivknutepunkt, m.v. Det er også disse områdene  som 

er mest sentrale  i byen, i den forstand at det er disse områdene  som flest bosatte og ansatte kan 

nå  med gange og sykkel. Erfaringsmessig er avstanden til sentrum den faktoren som i stø rst grad 

bestemmer kjørte kilometer med personbil.   

 

Generelt har vi lagt til grunn at arealer i byområdet som ligger innenfor g - /s -avstand fra 

Rådhusplassen eller togstasjonen har gode  forutsetninger mht. transportbehov. Arealer som ligger 

i tilknytning til byområdet eller et annet større tettsted i kommunen (for eksempel Roverud), men 

utenfor g - /s -avstand fra de sentrale målpunktene, vurderes å ha middels gode forutsetninger. 

Arealer som ligger helt løsrevet fra byområdet eller tettstedene anses å ha dår lige forutsetninger.  

 

Vurderingen av tilgjengeligheten til sentrum er supplert av nærhet til lokal -  eller bydelssenter, 

som kan dekke funksjoner som en stor andel av befolkningen er avhengig av i det daglig e: 

dagligvare, grunnskole, etc. Vi har  også sett p å arealets beliggenhet i forhold til holdeplass for 

bybuss, og da særlig linje B1 som har halvtimesfrekvens.  

 

Fritidsbebyggelse  

Vi antar at de fleste potensielle hytteeiere bor i Stor -Oslo og Kongsvinger -området, og at de 

kjører bil til hytta uansett loka lisering. Reisetiden med bil til Oslo er overalt i kommunen under 2 

timer, noe som for de fleste er akseptabel reiseavstand for fritidsreiser. Det er derfor lite som 

skiller de potensielle hytteområdene når det gjelder avstand til Oslo. Vi vurderer reiseav standen 

til Kongsvinger sentrum som et bedre mål på transportbehov. Dette fordi lang avstand til byen 

øker transportbehovet for hyttefolk til butikker og service, øker transportbehovet for 

hjemmetjenesten (hyttefolk har lovfestet rett til pleie på lik linj e med de fastboende), m.m. Vi 

bruker derfor avstand til Kongsvinger sentrum, definert som rådhusplassen, som mål på 

transportbehov for fritidsboliger. Samlokalisering med eksisterende hytteområder gir også bedre 

mulighet for samordning av leveranser og tje nester, og anses som en fordel i vurderingen av 

transportbehov.  

 

Næring  

Næringsinnspillene kommunen har mottatt er primært B -  og C -virksomheter, jf. ABC -prinsippet. 

For disse har vi vurdert kjøreavstand til hovedvegnett (E16 og Rv2) som mål på 

tilgjengeli ghet/transportbehov. Dagens tømmerterminal er lokalisert på Norsenga nær 

Kongsvinger sentrum, og det finnes en mindre godsterminal på Granli. Dette er også viktig 

grunnlag for vurdering av transportbehov/tilgjengelighet for næringsområder. Iht. arealstrate gi 

for næringsområder er det en målsetting å flytte tømmerterminalen og utvide kapasiteten, men 

framtidig lokalisering er pr i dag usikker.  
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2.  KONSEKVENSUTREDNING AV AREALINNSPILL  

2.1  BOLIGER  
 

2.1.1  B496  Øvre Badstuveg /Bråtan                                             B496 i plankartet  

Gnr/bnr: 31/15  Arealstørrelse: ca. 16 daa  Forslagsstiller: Erik Juell  

Beskrivelse av området:  Ligger like sør for Kongsvinger by, i randsonen av tettstedsbebyggelsen på 
Marikollen. Skogsområde som har blitt flatehogd ila de siste årene . Av satt til LNF -formål i gjeldende KPA.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Foreslå tt tiltak er eneboligbebyggelse.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av skogsarealer og LNF - formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  

 

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 2  km 

fra sentrum med en 

stigning på ca. 110 m. 

Nært Marikollen skole, og 

Lia og marikollen 

barnehage. Det ligger 

utenfor normalt akseptert 

g- /s -avstand fra 

Rådhusplassen og 
togstasjonen.  Nærmeste 

bybusstilbud er fra 

Marikollen skole (500 m) 

eller Bæreiaveien (750 m). 

Forutsetningene vurderes 

som middels.    

Beboere vil sannsynligvis 

velge bil framfor 

sykkel/gange. Samtidig 

medfører ikke tiltaket 

vesentlig økning i lengden 

på reisene sammenlignet 

med dagens 

utbyggingsmønster . 

Påvirkningen vurderes 
som liten negativ.  

Forslaget vil medføre økt 

transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Ikke  registrert 

kulturminneverdier (kun 

en ruin/fjernet objekt i 

SEFRAK-registeret).  

Omfanget av tiltaket 

vurderes som nøytralt.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  I kke registrert 

naturverdier i området.  

Tiltaket vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Landskap  Området er en skogkledd 

helning nær 
småhusbebyggelse. Det 

har noen  visuelle 

kvaliteter, og utgjør 

Utbygging vil kunne bryte 

den naturlige 
horisontlinjen og medføre 

uheldig silhuettvirkning. 

Påvirkningen vurderes 

Konsekvensen for 

landskapsverdier vurderes 
som middels negativ.  
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antag elig en del av 

horisontlinjen i åskammen 

sør for Kongsvinger by. 
Verdien vurderes derfor 

som middels.  

som  stor negativ.  Glomma 

ligger på kote 145 og 

toppen av Marikollen er på 
380 m. Bråtan går fra kote 

245 til kote 261.  Ved å 

vurdere siluetten fra ulike 

standpunkter i byen, og 

ikke kun fra teknisk snitt, 

ser vi at prosjektet er nær  

ved  å bryte sikuetten .  

 

Fra Byscena, sett fra kote 
152.  

Øvre del av dagens 

bebyggelse er markert.  

 
 

Fra Vangen, sett fra kote 

194.  Øvre del av dagens 

bebyggelse er markert.  

 
 

Fra Rådhusscena, 3D 

modell av Arkitektlaget 
innsendt av Norbohus.  

 
Landbruk og 

ressurser  

Området omfatter ca 15 

daa skog av høy bonitet , 

hvorav 12 daa dyrkbar 

jord. Verdien vurderes 

som middels.  

Utbygging ødelegger 

mulighetene for  

pågående og framtidig  

skogsdrift på det aktuelle  

arealet, kan komplisere 
skogdriften på 

omkringliggende areal og 

medfører nedbygging av 

dyrkbar jord. Påvirkningen 

vurderes som stor negativ.  

Konsekvensen mht 

landbruk vurderes som 

middels negativ.   

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(her under barn 

og unges 

interesser)  

Området er et svært viktig 

friluftsområde, og fungerer 

som viktig  nærturområde 

for beboerne i Marikollen . 

Stor verdi.  

Forslaget kan avskjære 

viktige stier , og forlenger 

gangavstanden mellom 

bebyggelsen og marka for 

mange innbyggere i 

Marikollen . Liten  negativ 
påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som liten  negativ. Ved 

regulering må 

forbindelseslinjer for 

ferdsel ivaretas, slik at 

friluftskvalitetene i størst 
mulig grad bevares.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Arealet har noen 

flomveier. Det er registrert 
liten mulighet for marin 

leire , men forutsetningene 

vurderes totalt sett som 

gode.  

Utbygging her antas å ha 

liten påvirkning på 
samfunnssikkerheten.  

Konsekvensen for 

samfunnssikkerheten 
vurderes som nøytral.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet har høy aktsomhet 

for radon, men er ikke 

støyutsatt og vurderes 

totalt sett å ha gode 

forutsetninger for 

befolkningens helse.  

Forslaget vil trolig ikke 

medføre støyplager for 

omkringliggende områder. 

Påvirkningen vurderes 

som  nøytral.  

Radonsikring må ivaretas 

iht. TEK17. Dette sikres 

ved byggesaksbehandling, 

og er løsbart. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
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Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Adkomst fra Øvre 

Badstuvegen. Avløp kan 

kobles til på 160 mm i 
krysset Bjønnstien -

Sid selrudstien. 

Vannledning kan kobles til 

i innkjøring til Astridtunet. 

Forutsetningene vurderes 

som gode.  

Det må etableres 

trykkøkning for vann til 

området.  

Konsekvensene mht 

teknisk infrastruktur 

vurderes som nøytrale.  

 

Attraktivitet  Arealet har gode solforhold, og mulighet for utsikt. God kobling til marka. Arealet har 

normale kvaliteter og antas å kunne gi attraktive boligtomter - . Konsekvens vurderes 

som positiv.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 
arealbruk  

Området er jomfruelig terreng og lig ger utenfor den langsiktige byvekstgrensen. Det 

kommer antagelig til å bli bilbasert, spesielt pga. stigningen fra sentrum. Vil i liten 

grad bygge opp under strategien om fortetting og transformasjon sentralt, og 
forutsetningen om å legge til rette for økt  bruk av sykkel og gange. Konsekvens 

vurderes som middels negativ.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området ligger utenfor den langsiktige byvekstgrensen og bygger ikke opp under målet om et konsentrert 
utbyggingsmønster som muliggjør sykling og gåing til daglige gjøremål. Forslaget kan dessuten skape 
uheldig silhuettvirkning i åskammen sør for byen. Området vil kunne gi attraktive eneboligtomter, som det 
ønskes å tilrettelegge for. Totalt sett har forslaget likevel overvekt av negative  konsekvenser, og er i liten 
grad i tråd med Kongsvingers strategier for arealbruk.  
 
Anbefaling : Legges inn i tråd med vedtak fra formannskapet sak 79/19  
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2.1.2  15 Ryllikvegen  
Gnr/bnr: del av 29/9, 29/15, 
29/23, 29/29, 29/184, 29/387, 
29/487, 29/492 og 29/499  

Arealstørrelse: ca. 88 daa  

 
Forslagsstiller: Oddvar Digerud, 
Bjørn Magne Eriksen, Terje 
Eriksen og Per Gunnar Gjermshus  

Beskrivelse av området: Ligger like sør for Kongsvinger by, i randsonen av tettstedsbebyggelsen i Lia. 
Består av et gårdsbruk, dyrket mark, skog og noen boliger. Det meste er LNF i gjeldende KPA, og regulert 
i til landbruksområde i reguleringsplan Lia II , men m indre deler av områd et er også avsatt til boligformål.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Kommunen har mottatt tre innspill om boligformål fra fire grunneiere . 
Innspillene utredes samlet. Det legges til grunn at boligtypen blir eneboliger/rekkehus.  På r ådmannens 
initiativ  utredes ogs å noen flere tomter mot nord og vest for å se området i sammenheng . 
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av landbruk  og LNF - formål . 

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 1,5 km 

fra sentrum  med en 

stigning fra sentrum på ca. 

120 m. Det er ca. 20 min 

gange fra Rådhus -plassen, 

og noe kortere fra 

togstasjonen. Til 
nordligste del av området 

er det 10 min med sykkel 

fra togstasjonen. Bussrute 

B2 har holdeplass like ved. 

Gode  forutsetninger da 

dele r av området ligger i 

gang/sykkelavstand til 

sentrum.  

Det antas at gange og 

sykkel vil være et reelt 

alternativ til bilkjøring, jf. 

mobilitetsanalysene fra 

Kongsvinger 2050. En del 

av transporten vil også tas 

med bil, men siden det 
dreier seg om eneboliger / 

rekkehus blir omfanget 

uansett ikke veldig stort. 

Påvirkningen vurderes 

som nøytral.  

Forslaget vil ikke medføre 

vesentlig økt 

transportbehov eller 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Kulturminner  Det finnes et steingjerde i 

området, som kan ha noe 

verdi lokalt .  

Det er usikkert om gjerdet 

lar seg bevare ved. Liten 

negativ  påvirkning .  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral til liten 

negativ.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturverdier i området.  

Tiltaket vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Landskap  Sørlig del av 

utredningsområdet utgjør 
en del av silhuetten/ 

Utbygging i sørlig del av 

utredningsområdet vil 
kunne bryte den naturlige 

Konsekvensen av 

utbygging i sørlig del av 
utredningsområdet 
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horisontlinjen sett fra 

Kongsvinger sentrum og 

festningen, som er viktig 
for landskapsbildet i b yen. 

Stor verdi .  

horisontlinjen i åskammen 

og gi uheldig 

silhuettvirkning.  
Påvirkningen vurderes 

som stor negativ.   

vurde res som stor. I 

nordlig del vurderes 

konsekvensen som 
nøytral.  

Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 24 

daa fulldyrka jord og 12 

daa dyrkbar jord av god 

og svært god jordkvalitet. 

Området har også ca. 21 

daa skog av høy bonitet 

og ca. 5 daa av middels 

bonitet. Stor verdi .  

Utbygging ødelegger 

mulighetene for  

pågående og framtidig  

land bruksdrift på det 

ak tu elle arealet. 

Påvirkningen vurderes 

som stor negativ.  

Forslaget ødelegger 

muligheten til å drive jord -  

og skogbruk på det 

aktuelle arealet. 

Konsekvensen av forslaget 

mht landbruk og ressurser 

vurderes som stor negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  
(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Forslaget berører svært 

viktig friluftsområde. 
Området er registrert som 

svært viktig fordi det er et 

nærturområde med stier 

som forbinder 

boligområdet i Lia 

sammen med Holtberget 

og Bæreia. Stor verdi .  

Utby gging  kan redusere 

tilgjengeligheten til marka, 
men det avhenger av 

hvordan prosjektet 

utformes. Så lenge 

forbindelseslinjer til 

tilstøtende friluftsområde 

ivaretas  har forslaget  lite 

negativ påvirkning .  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. Ved ev. 
re gulering må passasjer 

for turgåere  mot marka, 

for eksempel Engfiolvegen 

og stisystem i øst, 

ivaretas.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Området ligger over marin 

grense og løsmassene er 

tykk morenejord.   

Det er registrert Liten 

mulighet for marin leire . 

Gode  forutsetninger .  

Forslaget medfører økt 

andel harde flater, og det 

vil være viktig å ivareta 

gode overvannsløsninger.  

Påvirkning en vurderes 

likevel som nøytral.  

Tiltaket vil  ikke å ha store 

konsekvenser for 

samfunnssikkerheten. 

Konsekvensen vurderes 

som nø ytral.  

 

Befolkningens 

helse  

Området har høy 

aktsomhet for radon. 
Arealene nærmest 

Utsiktsveien er støyutsatt 

(rød og gul støysone). 

Forutsetningene vurderes 

som middels gode.  

Forslaget innebærer et 

moderat antall boliger som 
antagelig ikke vil gi 

vesentlig økt trafikk -

/støybelastning for 

omkringliggende områder.  

Nøytral påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral. Radonsikring 
må ivaretas iht. TEK17.  

 

Teknisk 

infrastruktur  og 

trafikk  

Området ligger nær 

eksisterende bebyggelse, 

og har gode muligheter for 

vegadkomst . Nærmeste 

tilknytningspunkt for 

offentlig vann og avløp er 
15 m før krysset 

Ryllikvegen/Utsiktsvegen. 

Gode  forutsetninger .  

Det må påregnes å 

etablere trykkøkning på 

vannet, men dette er 

naturlig en del av den 

offentlige vannforsyningen 

og inngår i GIVAS planer. 
Trafikalt sett vurderes 

forslaget å være 

uproblematisk.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Attraktivitet  Området har gode solforhold, god mulighet for utsikt og gode muligheter for leke -  og 

uteoppholdsarealer for barn og unge.  God kobling til marka. Generelt  gode  

forutsetninger.  

 

Forholdet til 

strategier for 
framtidig 

arealbruk  

Området vil knytte sammen bebyggelses strukturen fra Lia ï via de nye 

utbyggingsområdene i Puttara og videre mot Holt. Bidrar på den måten til en fortetting 
av ytre struktur. De sydlige delene ligger i grenseland av akseptabel gang -  og 

sykkelavstand til sentrum, og vil sannsynligvis bli bilbas ert pga. høydeforskjelllen. De 

nordlige delene ligger relativt nært sentrum, og innenfor normalt akseptabel 

gangavstand fra togstasjonen. Ny boligbebyggelse antas derfor samlet sett å bli 

mindre bilbasert enn andre aktuelle områder. Påvirkningen anses tota lt sett som liten 

negativ .  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området har kvaliteter som utsikt, nærhet til natur og gode solforhold. Det vil kunne gi særlig attraktive 
eneboligtomter, relativt nært sentrum som er et mål å tilrettelegge for . Området vil koble sammen 
bebyggelsesstrukturen som er planlagt i Puttara mot Lia. Samtidig har forslaget en del negative 
konsekvenser, særlig mtp . silhuettvirkning og jordvern. Sørlig del av området har imidlertid vesentlig mer 
negative konsekvenser enn nordlig del. Hvis man begrenser utbygging til områdene nord for/lavere enn 
ca. kote 268 (viktig silhuett å bevare, jf. Egnethetsanalyse for området;  òoversiden av Utsiktsvegen ï 
Holtbergvegenò) reduseres risikoen for silhuettvirkning og mye av matjorda spares. Forbindelseslinjer mot 
marka, for eksempel Engfiolvegen og stisystem i øst må ivaretas.  
 
Anbefaling: Det anbefales at arealene nord for/lavere enn kote 268 legges inn i planen.  
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2.1.3  3 B jørnmyrdammen  

Gnr/bnr: 30/158   Arealstørrelse: ca.17 daa  Forslagsstiller: Anders og Arild Gimse  

Beskrivelse av området:  Området ligger like sør for Kongsvinger by  i tilknytning til dammen /myr a 
Bjørnmyrdammen . Det  er i dag skogkledd  og avsatt til LNF - formål i gjeldende KPA .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Spredt boligbebyggelse med lav utnyttelse , ev. offentlig og allmennyttig formål . 
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av skogsarealer og LNF - formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  

 

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  
Forslaget medfører liten 
risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 
som nøytrale.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Område t  ligger ca. 1,5  km 

fra sentrum med en 

stigning på ca. 1 20  m. Det 

er c a.  20 min.  gange  fra 

Rådhusplassen og 

tog stasjonen , men kortere 

til barnehage og 

barneskole . Kort vei til 

bybusstopp.  

Forutsetning ene  vurderes 
som middels.   

Beboere vil sannsynligvis 

velge bil framfor 

sykkel/gange , pga . 

høydeforskjell og avstand 

til sentrum. Samtidig 

medfører ikke tiltaket 

vesentlig økning i lengden 

på reisene sammenlignet 

med dagens 

utbyggingsmønster . 
Påvirkningen  vurderes 

som  liten negativ .  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminneverdier.  

Omfanget av tiltaket 

vurderes som nøytralt.  

Konsekvensen vurderes 

som  nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert noen 

rødlistede arter. 

Bjørnmyrdammen er 

registrert som en viktig 

naturtype ( rik 

kulturlandskapssjø ) .  

Verdien vurderes som  

middels.  

Utbyggi ng her vil kunne  

forringe deler av 

kulturlandskapssjøen , og 

medfører arealtap av 

skog . Påvirkningen 

vurderes som  middels 

negativ.  

Konsekvensen for 

naturverdier vurderes som  

middels negativ.   

 

Landskap  Bjørnmyr dammen med 

omgivelser er et 
stemningsfullt  skogs -

/myrområde med gode 

visuelle kvaliteter av lokal 

betydning . Området utgjør  

dessuten en del av 

horisontlinjen i åskammen 

sør for Kongsvinger 

byområde. Verdien 

vurderes som stor .  

Utbygging vil forringe 

landskapskvalitetene i 
området  lokalt , og det er 

risiko for at bebyggelsen 

vil  bryte den naturlige 

horisontlinjen i åskammen 

og g i uheldig 

silhuettvirkning. 

Påvirkningen vurderes 

som  stor  negativ.  

Konsekvensen for 

landskapsverdier vurderes 
som  stor  negativ.  
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Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 8  

daa skog med høy bonitet, 

og 9  daa skog med 
middels bonitet.  Isolert 

sett har teigen liten verdi, 

men må sees i 

sammenheng med 

omkringliggende skog . 

Utbygging ødelegger 

mulighetene for  

skogsdrift på det aktue lle 
arealet,  og kan komplisere 

driften på omkringliggende 

areal . Påvirkningen 

vurderes som  liten  

negativ.  

Forslaget vil kunne 

redusere mulighetene for 

å drive effektivt skogbruk i 
området  pga arealbeslag, 

kanteffekter, ferdsel, m.v . 

Konsekvensen vurderes 

som  liten  negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Området er et svært viktig 

friluftsområde, og fungerer 

som viktig nærturområde 

for beboerne i Lia og 

barnehagen. Stor verdi.  

Forslaget kan skape en 

uheldig barriere mot 

Bjønnmyrdammen, og 

forringe 

friluftsopplevelsen . Middels 

negativ påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ . Ved 

regulering må forbindelse n 

til marka  og buffer rundt 

Bjønnmyrdammen 

ivaretas, slik at 
friluftskvalitetene i størst 

mulig grad bevares.  

 

Samfunn  
Samfunns -
sikkerhet  

Arealet ligger innenfor 
akt somhetsområde for 

flom, og har flere 

flomveier. Det  er r egistrert 

liten mulighet for marin 

leire . Gode ï m iddels gode  

forutsetninger.  

Utbygging her  antas å ha 
liten påvirkning på 

samfunnssikkerheten. 

Prosjektet må imidlertid 

tilpasses for å unngå 

flomutsatte områder.  

Flomfare og t ilpasning av 
bebyggelse mtp flom bør 

avklares ved  regulering. 

Konsekvensen for 

samfunnssikkerheten 

vurderes som liten 

negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet  har  høy aktsomhet  

for radon, men er ikke 

støyutsatt og  vurderes 

totalt sett å ha  gode 

forutsetninger for 
befolkningens helse.  

Forslaget vil trolig ikke 

medføre støyplager for 

omkringliggende områder. 

Påvirkningen vurderes 

som nøytral.   

Radonsikring må ivaretas 

iht. TEK17. Dette sikres 

ved byggesaksbehandling, 

og er løsbart. 

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Teknisk 
infrastruktur og 

trafikk  

Adkomst og tilknytning til 
vann og avløp kan skje 

ved Bæreiavegen. 

Vannledning 110 mm, 

avløp 150 mm. Det er ikke 

overvannsledning i 

området. Det er begrenset 

dimensjon på ledningene , 

noe  som gir begren set 

kapasitet. Det må derfor 
gjennomføres kapasitets -

beregning for å avgjøre 

hvor mange boliger som 

kan forsynes uten at det 

må gjøres større 

investeringer på 

tilføringsnettet. Det er ikke 

fortau langs Bæreiaveien 

ned mot Utsikt sveien .   

Middels gode 
forutsetninger.  

Forslaget vil medføre noe 
økt trafikk langs 

Bæreiavegen. Adkomstvei 

må etableres, og det bør 

etableres fortau ned til 

Bæreiaveien 

(gang/sykkelvei vil nå blir 

etablert av Statens 

vegvesen opp mot 

Utsiktsveien) . Det må 
etableres lokal 

overvannsløsning.  

Påvir kningen vurderes 

som liten negativ.  

Konsekvensen vedrørende 
teknisk infrastruktur og 

trafikk vurderes som liten 

negativ.  

 

Forslaget må sees i 

sammenheng med innspill 

om fritidsbebyggelse på 

Bæreia  som også vil ha 

Bæreiavegen som 
adkomst.  

 

Attraktivitet  Nærhet til badeplass og Bæreiavannet er en positiv ressurs. Arealet har gode 

solforhold.  Kan bli et attraktivt boligområde.  
 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området er i dag jomfruelig terreng, uten noen etablert bebyggelsesstruktur som 

tilsier at videre utbygging i her er naturlig. Ligger utenfor den langsiktige 

byvekstgren sen  sen. Det ligger relativt nært sentrum, men pga. stigningen fra 

sentrum er det sannsynlig at det likevel blir bilbasert. Vil i liten grad bygge opp under 

strategien om konsentrert utbyggingsmønster som muliggjør sykling og gåing  

Konsekvensen vurderes som middels  negativ.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget  medfører byspredning i et område hvor det ikke er noen etablert bebyggelsesstruktur som tilsier 
at utbygging her er naturlig. Det ligger i grenseland av  akseptabel gang -  og sykkelavstand t il sentrum , 
men vil sannsynligvis bli bilbasert pga . høydeforskjellen . Forslaget  kan skape uheldig silhuettvirkning i 
åskammen sør for byområdet  og har negative konsekvenser for natur og friluftsliv . Totalt sett har forslaget 
en del negative konsekvenser , og er i liten grad i tråd med strategien om et konsentrert 
utbyggingsmønster som muliggjør sykling og gåing til daglige gjøremål.  
 
Anbefaling : Anbefales ikke.  
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2.1.4  B497 Ryllikvegen                                                                 B497 i plankartet  
Gnr/bnr: del av  
29/15, 29/23, 29/29, 29/387  

 

Arealstørrelse: ca. 30  daa  

 
Forslagsstiller: Bjørn Magne 
Eriksen, Terje Eriksen og Per 
Gunnar Gjermshus  

Beskrivelse av området: Ligger like sør for Kongsvinger by, i randsonen av tettstedsbebyggelsen i Lia. 
Består av  dyrket mark, skog og boliger. Området er avsatt til  LNF i gjeldende KPA, og regulert  til 
landbruksområde i reguleringsplan Lia II . Området ble  i 1. gangsbehandling vurdert i en samlet 
konsekvensutredninge med området B46 og B47. Arealet som lå over kote 268, som er satt som grense 
mht siluetten, ble ikke tatt inn. Ligger utenfor den langsiktige byvekstgrensen.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Arealet som formannskapet nå har vedtatt lagt inn er innspill fra to grunneiere.  
Det som det nå er kjørt konsekvensutredning på er det skraverte området i figuren under.   
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av landbruk  og LNF - for mål . 

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 1,5 km 

fra sentrum  med en 

stigning fra sentrum fra 

120 -160  m. Det er ca. 20 

min gange til Rådhus -

plassen, og noe kortere til  

togstasjonen. Bussrute B2 
har holdeplass like ved. I 

grenseland av hva som er 

ansett som 

gang/sykkelavstand til 

sentrum.  

Vil sannsynligvis bli 

bilbasert pga. 

høydeforskjelllen , men 

siden det dreier seg om 

eneboliger/ rekkehus blir 

omfanget uansett ikke 

veldig stort. Påvirkningen 
vurderes som nøytral.  

Forslaget vil ikke medføre 

vesentlig økt 

transportbehov eller 

kli magassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminner i området.  

Omfanget av tiltaket 

vurderes som nøytralt.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
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Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturverdier i området.  

Tiltaket vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Landskap  Utredningsområdet utgjør 

en del av silhuetten/ 
horisontlinjen sett fra 

Kongsvinger sentrum og 

festningen, som er viktig 

for landskapsbildet i byen. 

Stor verdi .  

Utbygging i 

utredningsområdet vil 
bryte den naturlige 

horisontlinjen i åskammen 

og gi  

uheldig silhuettvirkning.   
 
Fra strandpromenaden , 

sett fra kote 148 . Øvre del 

av dagens bebyggelse er 

markert.  

  
Påvirkningen vurderes 

som stor negativ.   

Konsekvensen av 

utbygging i 
utredningsområdet 

vurderes som stor.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 12  

daa fulldyrka jord og 11  

daa dyrkbar jord av god 

og svært god jordkvalitet.  

Området inkluderer o gså 

ca. 9 daa skog av høy 

bonitet og ca. 5 daa av 
middels bonitet. Stor 

verdi .  

Utbygging ødelegger 

mulighetene framtidig  

landbruksdrift på det 

ak tu elle arealet. 

Påvirkningen vurderes 

som stor negativ.  

Forslaget ødelegger 

muligheten til å drive jord -  

og skogbruk på det 

aktuelle arealet. 

Konsekvensen  av forslaget 

mht landbruk og ressurser 

vurderes som stor negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Forslaget berører svært 

viktig friluftsområde. 

Området er registrert som 

svært viktig fordi det er et 

nærturområde med stier 

som forbinder 

boligområdet i Lia 

sammen med Holtberget 

og Bæreia. Stor verdi .  

Utbygging  kan redusere 

tilgjengeligheten til marka, 

men det avhenger av 

hvordan prosjektet 

utformes. Så lenge 

forbindelseslinjer til 

tilstøtende friluftsområde 

ivaretas  har forslaget  lite 

negativ påvirkning .  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. Ved ev. 

reguler ing må passasjer 

for turgåere  mot marka 

ivaretas.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Området ligger over marin 

grense og løsmassene er 

tykk morenejord. Det er 

registrert Liten mulighet 
for marin leire . Gode  

forutsetninger .  

Forslaget medfører økt 

andel harde flater, og det 

vil være viktig å ivareta 

gode overvannsløsninger.  
Påvirkning en vurderes 

likevel som nøytral.  

Tiltaket vil  ikke å ha store 

konsekvenser for 

samfunnssikkerheten. 

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Befolkningens 

helse  

Området har høy 

aktsomhet for radon. 

Forutsetningene vurderes 

som gode.  

Forslaget innebærer et 

moderat antall boliger som 

antagelig ikke vil gi 

vesentlig økt trafikk -

/støybelastning for 

omkringliggende områder.  

Nøytral påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral. Radonsikring 

må ivaretas iht. TEK17.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området ligger nær 

eksi sterende bebyggelse, 

og har muligheter for 
vegadkomst . Nærmeste 

tilknytningspunkt for 

offentlig vann og avløp er 

15 m før krysset 

Ryllikvegen/Utsikt svegen. 

Gode  forutsetninger .  

Det må påregnes å 

etablere trykkøkning på 

vannet, men dette er 
naturlig en del av den 

offentlige vannforsyningen 

og inngår i GIVAS planer. 

Trafikalt sett vurderes 

forslaget å være 

uproblematisk.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytr al.  
 

Attraktivitet  Området har gode solforhold, god mulighet for utsikt og gode muligheter for leke -  og 
uteoppholdsarealer for barn og unge.  God kobling til marka. Generelt  gode  

forutsetninger.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Lligger utenfor den langsiktige byvekstgrensen. Kommer antagelig til å bli bilbasert, 

spesielt pga. stigningen fra sentrum. Vil bli det høyestliggende boligfeltet på 

Kongsvinger (kote 270 -310). Ligger i grenseland av akseptabel gang -  og 

sykkelavstand.  

 

Vil i liten grad bygge opp under strategien om fortetting og transformasjon sentralt, og 

forutsetningen om å legge til rette for økt bruk av sykkel og gange. Konsekvens 

vurderes som stor negativ.  
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Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området har kvaliteter som utsikt, nærhet til natur og gode solforhold. Vil kunne gi  attraktive 
eneboligtomter . 
 
Samtidig har forslaget store negative konsekvenser, særlig med tanke på  silhuett , byvekstgrense  og 
jordvern.  
 
Anbefaling: Legges inn i tråd me d vedtak fra formannskapet sak 79/19  
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2.1.5  24 Holt  
Gnr/bnr: 28/10  Arealstørrelse : ca. 130 daa  Forslagsstiller: Tore Magnar Holth  
Beskrivelse av området:  Området l igger like sør for Kongsvinger by, i randsonen av 
tettstedsbebyggelsen  på Rasta/Hol t. Det  er i dag en skogkledd ås, med svakt hellende terreng n ed mot 
eksisterende boligområdene . Av satt til LNF i gjeldende KPA . 
 
Beskrivelse av tiltaket:  Boligformål. Fra forslagsstiller antydes det at det vil være rom for 50 -60 
eneboliger.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referan sesituasjonen er skogsareal og LNF - formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 1 km 

fra stasjonen og 2 km fra 

rådhusplassen , med lite 

stigning. Det ligger 

innenfor / i randsonen av 

akseptabel g- /s -avstand 

fra  sentrum  samt  
Vennersberg barneskole. 

Nært holdeplass for 

bybuss. Forutsetningene 

vurderes som gode .  

Det antas at gange og 

sykkel vil være et reelt 

alternativ til bilkjøring, jf. 

mobilitetsanalysene. En 

del av transporten vil også 

tas med bil, men tiltaket 

vil ikke gi  vesentlig økning 
i lengden på reisene 

sammenlignet med dagens 

utbyggingsmønster.  

Påvirkningen vurderes 

som nøytral.  

Konsekvensen av tiltaket 

vurderes som  nøytral .  
 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminneverdier.  

Forslaget vil ikke påvirke 

kulturverdier.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert  

naturverdier i området.   

Forslaget vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet, 

utover arealtapet av skog.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral til liten 

negativ.   

 

Landskap  Området er en skogkledd 

åsside som grenser til 

småhusbebyggelse i øst. 

Området har noen visuelle 
kvaliteter, men utgjør  

antag elig  ikke  en del av 

horisontlinjen sør for 

byen. Noeïmiddels  verdi .   

Forslaget vurderes ikke å 

ha noen vesentlig 

påvirkning på 

landskapsverdier.  Det vil 
sannsynligvis ikke bryte 

den naturlige 

horisontlinjen /gi uheldig 

silhuettvirkning.  

Konsekvensen av tiltaket 

vurderes som nøytral .  
 

Landbruk og 

ressurser  

Området omfatter ca. 122 

daa skog av høy bonitet.  

Det er også ca. 8 daa 

dyrkbar jord i området.  

Verdien vurderes som 

middels.  

Utbygging ødelegger 

mulighetene for  

skogsdrift på det aktuelle  

arealet, og kan komplisere 

driften på omkringliggende 

Forslaget vil kunne 

redusere mulighe tene for 

å drive effektivt skogbruk i 

området pga . arealbeslag, 

kanteffekter, blokkering av 

transportveier, m.v. 
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areal. Påvirkningen 

vurderes som stor  negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ. Det 

må opprettholdes en 
transportkorridor for 

skogsdrifta fra Raavegen 

og oppover i terrenget .  

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Det er ikke registrert noen 

friluftsinteresser innenfor 

området. Foreslått område 

ligger tett opp mot andre 

boliger, og det kan antas 

at skogen blir brukt av 

naboeiendommene.  

Området vurderes til  
middels verdi.  

Nedbygging av skogsareal 

vil skape en større avstand 

fra eksisterende 

bebyggelse ut til skogen 

og friluftsområde.  

Påvirkningen  vurderes 

som  liten negativ .  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som liten 

negativ. K onsekvensen 

kan reduseres hvis man  

ivaretar  korridorer for 

turgåere ut til 

skogs områdene i vest .  
 

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Området l igger delvis 

under marin grense.  Det 
er registrert liten mulighet 

for marin leire .  Det er 

viktig å være oppmerksom 

på nærheten til et område 

med stor mulighet for 

marin leire nord og øst for 

området. Forutsetningene 

vurderes som gode ï 

middels  gode .  

Hvis det er kvikkleire i 

området kan 
kvikkleireskred utløses ved 

nedbør og høy belastni ng. 

Økt belasting og økt andel 

harde flater vil kunne øke  

risiko en i området, men 

utfordringene er antagelig 

løsbare . Middels negativ  

påvirkning .  

Grunnforhold må utredes 

på reguleringsplannivå.  
Konsekvensen vurderes 

som  liten  negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet er ikke støyutsatt 

og det er gode muligheter 
for leke -  og 

uteoppholdsarealer og 

fysisk aktivitet. Området 

krysses av en 

høyspentledning, og har 

høy og middels aktsomhet 

for radon. Forutsetningene 

vurderes som middels.  

Forslaget medføre r noe 

økt biltrafikk og trafikkstøy 
som  kan påvirke 

nærliggende områder  med 

følsom arealbruk. Det 

innebærer også i seg selv 

følsom arealbruk mht 

radon og magnetfelt fra 

høyspentledninger. Lite n 

negativ  påvirkning .  

Radonsikring må ivaretas 

iht. TEK17. Magnetfelt og 
konsekvenser mht støy 

bør utredes på 

reguleringsplannivå . 

Konsekvensen vurderes 

som  liten negativ.   

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området ligger nær 

eksisterende 

boligbebyggelse, og har 
gode muligheter for å få 

etablert vegadkomst . 

Nærmeste tilknytnings -

punkt til offentlig vann og 

avløp er i rundkjøring i 

Holtbergvegen. Det gå r  en 

høyspent ledning gjennom 

området som tiltaket er i 

konflikt med . Området 

vurderes derfor å ha 
middels gode 

forutsetninger.  

Det må muligens settes 

ned en tr ykkøker på 

vannforsyningen, avhengig 
av hvor høyt i området 

bebyggelse n blir liggende . 

Det må etableres lokal 

overvannsløsning.   

Trafikalt sett vurderes ikke 

forslaget alene å medføre 

store utfordringer, men 

trafikksikkerhetsmessige 

forhold og stigningsfor hold 

må vurderes nærmere, se 
egen trafikkanalyse for 

Holt -området.  

Høyspentledning bør 

legges i bakken hvis hele 

området skal bebygges.  

Konsekvensen mht  teknisk 

infrastruktur vurderes som 

liten negativ . Det er noen 
ut fordringer knyttet til 

utbyggingen, me n disse  er 

løsbare .  

 

 

Attraktivitet  Området har gode solforhold og god tilgang på friområder og lekearealer. Stille og 

rolig område . Arealet har normale kvaliteter og  antas å kunne gi attraktive 

boligprosjekter.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området ligger innenfor normalt akseptabel gang -  og sykkelavstand til sentrum og 

Vennersberg skole , Ligger også godt koblet opp mot bybussen . Ny boligbebyggelse her 

antas derfor å bli mindre bilbasert enn a ndre aktuelle områder . Forslaget vil utvide  

eksisterende bebyggelsesstruktur, men vil allikevel bidra til å binde sammen området 
fra Lia via Puttara mot Holt. Blir derfor en fortetting av ytre struktur. Ligger innenfor 

den langsiktige byvekstgrensen . Konsekvensen vurderes som nøytral .  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området har gode kvaliteter med gode solforhold og nærhet til sentrum og nærfriluftsområder. Har 
forutsetninger for å bli et attraktivt boligområde med variert boligsammensetning. Forslaget vil bygge opp 
under et utbygging smønster som muliggjør sykling og gåing til daglige gjøremål . I sum veier dette tyngre 
enn de negative konsekvensene for bl.a. skogressurser . Av disse grunnene anbefales forslaget.  For å 
begrense negative konsekvenser bør  det sikres en transportkorridor for skogsdrifta oppover i terrenget, og 
passasjer for turgåere . G runnforhold , magnetfelt  og støykonsekvenser bør  undersøkes nærmere ved 
regulering.  
 
Anbefaling: Anbefales.  
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2.1.6  22 Langerudberget  
Gnr/bnr: 26/10  Arealstørrelse: ca.  35 daa  Forslagsstiller: Per Ola Bergersen  
Beskrivelse av området:  Området ligger sør øst  for Kongsvinger by, i nærheten  av tettstedsbebyggelsen  
på Vennersberg . Arealet er i dag delvis  skog kledd  og delvis  bart fjell , og  er i gjeldende KPA avsatt til LNF. 
Et lite areal er regulert til friluftsområde i en tilgrensende plan.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Boligutbygging.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av skogsarealer og LNF - formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 3,5 km 

fra sentrum, med en 

stigning på ca. 70 m. Det 

ligger utenfor normalt 

akseptert gang -  og 

sykkelavstand fra 

Rådhusplassen  og 

togstasjonen, men i 

gangavstand til matbutikk 
og Vennersberg skole. 

Bussrute B1 har 

holdeplass like ved. 

Middels  forutsetn inger .  

Beboere vil sannsynligvis 

velge bil framfor 

sykkel/gange. Samtidig 

medfører ikke tiltaket 

vesentlig økning i lengden 

på reisene sammenlignet 

med dagens 

utbyggingsmønster . 

Påvirkningen vurderes 
som liten negativ.  

Forslaget vil medføre økt 

transportb ehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er ikke registrert noen 

kulturminneverdier.  

Forslaget vil ikke påvirke 

kulturminneverdier.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert noen 

naturverdier av betydning.  

Forslaget vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet, 

utover arealtapet av skog.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral til liten 

negativ.  

 

Landskap  Området ligger i et terreng 

som skråner mot øst , mot 

Ving ersjøen. Området 

utgjør antagelig en del av 

silhuetten med skogkledde 
åskammer sett fra andre 

siden av Vingersjøen. 

Dagens silhuett er i kke 

forstyrret med 

bebyggelse. V erdien settes 

av den grunn til middels.  

Tiltaket vil kunne gi 

fjernvirkninger fra andre 

siden av innsjøen, men 

påvirkningen på 

landskapsverdier  vil 
variere basert på antall 

boenheter, høyder og 

farge - /materialbruk. 

Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Konsek vensen av tiltaket 

vurderes som middels 

negativ.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Området omfatter ca. 6 

daa skog av høy bonitet 

Forslaget ødelegger 

mulighetene for  

Forslaget vil kunne 

redusere mulighetene for 
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og ca. 5 daa av middels 

bonitet. Verdien av teigen 

isolert sett vurderes som 
liten , men tilgrensende 

skogsarealer mot sør har 

stor verdi .  

skogsdrift på det ak tuelle 

arealet, og kan komplisere 

driften på omkringliggende 
areal. Påvirkningen anses 

som liten negativ.  

å drive effektivt skogbruk i 

området pga . arealbeslag, 

kanteffekter, ferdsel, 
blokkering av 

transportveier, m.v. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.  

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Det er ikke registrert 

friluftsinteresser innenfor 

selve utredningsområdet. 

Verdien her vurderes som 

liten. Skjønningsengvegen 

og arealene vest for denne 

er imidlertid registrert som 
svært viktig friluftsområde 

fordi det fungerer som 

nærturområde for 

beboerne på Vennersberg .  

Så lenge forbindelseslinjer 

til tilstøtende 

friluftsområde blir i 

varetatt er det lite/ingen 

negative konsekvenser for 

friluftslivet. Påvirkningen 

vurderes som nøytral til 
liten negativ.  

Konsekvensen for 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som liten 

negativ. Forbindelse til 

nærturområdet i 

umiddelbar n ærhet må 

ivaretas. Hvis dette gjøres 
vil det være en kvalitet for 

ev. nye boliger her.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Det er registrert flere 

flomveier innenfor 

området. Område t ligger 

under marin grense, men 

mulighet en  for marin leire  

er stort sett fravære nde . 

Forutsetningene vurderes 

som relativt gode . 

Tiltaket vil kunne føre til 

noe økte problemer med 

overvann for deler av 

området og for veien 

nedenfor, pga . noe økt 

andel harde overflater.  

Påvirkningen vurderes 

likevel som nøytral .  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral .  
 

Befolkningens 

helse  

Området er ikke 

støyutsatt, det er moderat 
til lav aktsomhet for radon 

og de t er god tilgang på 

utearealer. Arealet har 

gode  forutsetninger .  

Tiltaket antas ikke å ha 

vesentlig  negative 
konsekvenser for 

nærliggende områder men 

det  avhenger av antall 

boliger som tillates.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Det er ikke offentlig vann 

og avløp til området på 

nedsiden av Tiurvegen. 

Det er mulighet for 

tilknytting i 

Heggebærvegen 24 eller 

ved Nypevegen. Avløp må 
pumpes. Per i dag ligger 

området noe løsrevet fra 

eksisterende 

tettstedsbebyggelse og 

det er ikke veg adkomst  

fram til området, men det 

antas ikke å være 

problematisk å opparbeide 

dette. Middels gode  

forutsetninger .  

Dersom det blir høy 

utnyttelse av hele området 

må det påregnes å legge 

vannledninger av større 

dimensjon langs Tiurvegen 

tilbake til Bringbærv egen 

13. Forslaget må sees i 
sammenheng med 

pågående regulering av 

Nedre Langerud.  

Konsekvensen mht teknisk 

infrastruktur vurderes som 

liten negativ. Det er noen 

utfordringer knyttet til 

utbyggingen, men disse er 

løsbare.  

 

 

Attraktivitet  Området har antagelig noe mulighet for utsikt og god tilgang på utearealer. I deler av 
området er det mindre gode solforhold. God kobling til marka. Arealet har stort sett 

normale kvaliteter, men solforholdene trekker noe ned.  Vurderes som nøytralt .  

 

Forh oldet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området er jomfruelig terreng og ligger perifert i byen. Det kommer antagelig til å bli 

bilbasert. Vil i  liten grad bygge opp under strategien om fortetting og målsetting om å 

øke andelen som sykler og går.  Ko nsekvensen vurderes som negativ .  

 

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området bygger ikke opp under målet om et konsentrert utbyggingsmønster som muliggjør sykling og 
gåing til daglige gjøremål. Området har normale kvaliteter, men peker seg ikke ut som spesielt  attraktivt  

sammenlignet med andre relevante arealer . Delen av området med bart fjell vurderes som bedre egnet til 
ev. boligutvikling enn den skogkledde delen, og her vil solforholdene også være bedre. Totalt sett har 
forslaget likevel overvekt av negative konsekvenser, og er i liten grad i tråd med Kongsvingers strategier 
for arealbruk . 
 
Anbefaling: Anbefales ikke.  
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2.1.7  29 Søndre Sæter  
Gnr/bnr: 54/2, 54/5 og 54/12  

 
Arealstørrelse: ca. 550 daa   

 
Forslagsstiller: Rolv Werner Erichsen 
og Jon Gerhard Guttormsen  

Beskrivelse av området:  Området ligger langs Fv210 ved Glåmlia, mellom Kongsvinger sentrum og 
politihøgskolens skolesenter. Består i dag av skog og jordbruksareal . A vsatt til LNF - formål i gjeldende KPA .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås  å bygge boliger i tun - form (140 ï 150 boliger). Det er sendt inn 
skisser til kommunen i 2012, som viser mulig plassering av ny bebyggelse og adkomstveier.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av landbruk og LNF - formål.  

 
Tema  Tilstand/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Registrert forurenset 

grunn øst i utrednings -

området (Sæter fyllplass, 

kommunalt deponi). 

Påvirkningsgrad er 

beskrevet som Akseptabel 

forurensning med dagens 
areal -  og resipientbruk . 

Høyeste tilstandsklasse 

ikke satt. T ilstand 

vurderes som middels ut 

fra et føre -var -prinsipp .  

Det østligste tunet  er i 

direkte berøring med 

forurenset  grunn . Øvrig e 

tun ser ut til å ligge 

oppstrøms for det te . Det 

er usikkert om ny e boliger  

vil bli påvirket av den 
gamle fyllplassen, men 

siden det er snakk om 

følsom arealbruk vurderes 

påvirkningen som negativ  

ut fra et føre -var -prinsipp .  

Konsekvensen er usikker, 

men vurderes som middels 

negativ  ut fra et føre -var -

prinsipp. Hvis forslaget 

imøtekommes må 

grunnforurensning og ev. 

behov for tiltak utredes i 
reguleringsplanfase.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 2ï2,8 

km f ra sentrum  avhengig 

av hvilken rute man velger  

med en stigning på ca. 70 

m. Det ligger utenfor 

normalt akseptert G- /S -
avstand fra Rådhusplassen 

og togstasjonen . Bussrute 

B2 har holdeplass i 

nærheten. Middels 

forutsetninger .  

Beboere vil sannsynligvis 

velge bil framfor 

sykkel/gange. Samtidig 

medfører ikke tiltaket 

vesentlig økning i lengden 

på reisene sammenlignet 
med dagens  

utbyggingsmønster . 

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ.  

Forslaget vil medføre økt 

transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen v urderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er registrert et 

automatisk fredet 

kulturminne (fangstgrop) 

og fem SEFRAK -registrerte 

bygg (gul trekant) i 

utredningsområdet.  
Middels verdi.  

Basert på innsendte 

skisser antas fangstgropa 

å gå tapt , mens SEFRAK -

byggene ikke blir berørt. 

Middels negativ  

påvirkning .  

Konsekvensene for 

Kulturminner  vurderes 

som middels negative. Det 

må søkes om dispensasjon 

etter kml § 8 4. ledd for 

det fredete kulturminnet.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturverdier i området.   

Forslaget vil i liten grad 
påvirke naturmangfoldet.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Landskap  Området er et nokså flatt 

og åpent jordbruks -

landskap, med Glomma i 

øst, skogsområder i vest 

og Tråstadberget med 

festningen godt synlig i 

sør. Landskapet har 

Forslaget innebærer at 

byen spres i jordbruks -

landskapet nord for 

festningen. Det vil kunne 

forringe noe av 

sammenhengen i 

landskapet og gi  uheldig 

Konsekvensen mht 

landskap vurderes som 

middels  negativ.  

 



 

 

  

 

24 / 119  

vesentlig tidsdybde og 

gode visuelle k valiteter. 

Stor verdi .  

fjernvirkning, sett fra bl.a. 

Rv2 og Fv210. Middels  

negativ  påvirkning .  

Landbruk og 
ressurser  

Området omfatter ca. 156 
daa fulldyrka jord som 

stort sett er av svært god 

jordkvalitet, 35 daa 

dyrkbar jord, 35 daa 

innmarksbeite og 29 daa 

skog av høy bonitet. Det 

er også registrert 

malmressurser. Verdien 

vurderes som stor.  

I ht. i nnsendte skisser vil 
mye av den fulldyrka / 

dyrkbare jorde bli bevart, 

men en del vil også bli 

bygget ned. Utbygging vil 

kunne komplisere driften 

på omkringliggende jord -  

og skogbruksareal. 

Omfanget vurderes som 

stort negativt.  

Forslaget ødelegger  
pågående og framtidig  

utnyttelse av areal  

med svært verdifull dyrka  

jord. Konsekvensen 

vurderes som stor negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  
(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Området  er registrert som 

svært viktig frilufts -
område. Viktig 

utfartsområde med 

skiløyper vinterstid og 

turområde sommerstid. 

Nærturområde for 

Øvrebyen/Glåmlia .  Stor 

verdi.  

Tunene kommer i konflikt 

med  korridoren ut i 
marka . Ferdsel fra 

boligområdet til marka  må 

ivaretas. Trolig er 

eksisterende veger og 

selve skiløypetraseen de 

viktig ste elementene . 

Liten negativ  påvirkning .  

Hvis  ferdselskorridorene 

(skiløype, stinett og veg) 
ivaretas, har forslaget 

antagelig ikke vesentlig 

negative konsekvenser. 

Konsekvensen mht. 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som liten 

negativ .  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Deler av arealet på 

østsiden av Fv210 ligger i 

flomsone for 100 - , 200 -  

og 500 -årsflom. Det er 

registrert flere flomveier i 

utredningsområdet, samt 
to bekker. Store deler av 

området er under marin 

grense og det er stedvis 

stor mulighet fo r marin 

leire. Forutsetningene 

vurderes som middels.  

Tiltaket vil kunne føre til 

noe økte problemer med 

overvann på grunn av økt 

andel harde overflater. 

Med intensivering av 

menneskelig virksomhet i 
området, øker også 

sannsynligheten for, og 

konsekvensene ved, et ev. 

kvikkleireskred. Forslagets 

påvirkning anses som 

middels negativ.  

Det er usikkert om det  

finnes kvikkleire i  

området. Konsekvensen er 

usikker, men vurderes 

som middels negativ.  

Grunnforhold og flomfare 
må utredes på 

reguleringsplannivå.  

Konse kvensen vurderes 

som  middels negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealene nærmest Fv210 

er støyutsatt (rød og gul 

støysone), og det går 

høyspentledninger 

gjennom området. 
Området har stort sett 

moderat til lav 

aktsomhetsgrad for radon. 

Forutsetningene vurderes 

som middels  gode .  

Forslaget innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse.  

Området ligger utenfor 

Kongsvinger byområde og 
vil antagelig ikke gi 

vesentlig økt trafikk -

/støybelastning til 

sjenanse for omgivelsene. 

Liten negativ  påvirkning.  

Liten negativ  konsekvens . 

Magnetfelt og 

konsekvenser mht støy 

bør utredes . R adonsikring 

må ivaretas iht. TEK17. 
Støyutfordringene kan i 

antagelig løses ved å 

trekke bebyggelsen vekk 

fra støyutsatte område r og 

ev. gjøre tiltak i bygg.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området e r stort, løsning 

for VA må utarbeides når 

det foreligger flere 

detaljer . Det er i dag 

offentlig vann  og avløp til 

boligfelt i Glåmlia, og  
tilknytning til dette nettet 

bør være mulig. Det anta s 

å være gode muligheter 

for veg adkomst . Det går 

høyspentledninger 

gjennom  området.  

Forutsetningene vurderes 

som gode ï middels gode.  

Trafikalt s ett antas ikke 

forslaget å medføre 

problemer. I skisser 

oversendt til kommunen er 

det skissert 

adkomstløsning er  med 
rundkjøring i krysset 

Vollgata  x Vestre 

Solørveg , som antagelig er 

fornuftige løsninger. 

Høyspentledningene må 

hensyntas, og ev. legges i 

bakken hvis store deler av 

området skal bebygge s.  

Konsekvensen mht teknisk 

infrastruktur vurderes som 

liten negativ , primært pga 

mulig konflikt med 

høysp entledninger . 

Utfordringene  i området er 
antagelig løsbare.  

 

 

Attraktivitet  God tilgang på friområder , positivt med  nærhet til Glomma . Stort sett  gode solforhold, 

bortsett fra på  de vestligste tune ne . God kobling til marka. Forslaget vil antagelig gi 

attraktive og gjennomførbare boligprosjekter.  

 

Forholdet til 

strategier for 
framtidig 

arealbruk  

Området er stort sett jomfruelig terreng og dyrka mark, og ligger perifert i byen. Det 

kommer antagelig til å bli bilbasert, pga. avstanden og stigningen fra sentrum.  
Forslaget legger opp til en svært lite arealeffektiv utbygging ,  og medfører byspredning 

istedenfor kompakt byutvikling. Det vil ikke bidra til å nå målet om å snu 

trafikkhierarkiet. Det er  heller ikke i tråd med strategi for forvaltning av LNF-områder , 

jf. kommuneplanens samfunnsdel .  Konsekvensen  vurderes som negativ.    

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget medfører byspredning i et område hvor det ikke er noen etablert bebyggelsesstruktur som tilsier 
at videre utbygging er naturlig. Området har flere kvaliteter , som gode  solforhol d, nærhet til Glomma, 

byen og naturen , som vil kunne gi attraktive boliger . Samtidig har forslaget betydelige  negative 
konsekvenser, blant annet mtp. nedbygging  av matjord. I deler av området er det fare for dårlige  
grunnforhold, grunnforurensning og flomfare.  Totalt se tt har forslaget en del  negative konsekvenser, og er 
i liten grad i tråd med Kongsvingers strategier for arealbruk.  
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.1.8  33 Glåmstad  
Gnr/bnr :  54 /28 og 54/98  Arealstørrelse: ca. 43  daa   Forslagsstiller: Atle Berger Martin  

Beskrivelse av området :  Området ligger langs Fv210 ved Glåmstad, like nord for Kongsvinger sentrum. 
Det består i dag av jordbruks - og skogsarealer  med noe boligbebyggelse, og  er regulert til jord -  og 
skogbruk samt friluftsområde i reguleringsplan Glomstad 54/28 m/fl .   
 
Beskrivelse av tiltaket :  Det foreslås at området bebygges med eneboligbebyggelse.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av landbruk og LNF - formål.  

 
Tema  Tilstand/v erdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Det er registrert 

forurenset grunn nord i 

utredningsområdet (Sæter 

fyllplass, kommunalt 

deponi). Påvirkningsgrad 

er beskrevet som 

Akseptabel forurensning 
med dagens areal -  og 

resipientbruk . Høyeste 

tilstandsklasse er ikke 

satt. Tilstanden vurderes 

som middels ut fra et føre -

var -prinsipp.  

Nordlig del av 

utredningsområdet er i 

berøring med registrert 

forurenset grunn. Sydlige 

deler ser ut til å ligge 

oppstrøms for dette. Det 

er usikkert om ny 
boligbebyggelse vil bli 

påvirket av den gamle 

fyll plassen, men siden det 

er snakk om følsom 

arealbruk vurderes 

påvirkningen som negativ 

ut fra et føre -var -prinsipp.  

Konsekvensen er usikker, 

men vurderes som 

middels negativ ut fra et 

føre -var -prinsipp. Hvis 

forslaget imøtekommes 

må grunnforurensning og 

ev.  behov for tiltak 
utredes i 

reguleringsplanfase.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 2 km 

fra sentrum, fra ca. kote 

150 -175.  Det ligger i 

grenseland for normalt 
akseptert sykkelavstand 

fra Rådhusplassen. Det 

ligger gunstig til ift. 

Str andpromenaden  og 

gang/sykkelvei inn mot 

sentrum . Bussrute B2 har 

holdeplass i nærheten. 

Middels forutsetninger . 

Beboere vil normalt velge 

bil framfor sykkel/gange. 

Samtidig medfører ikke 

tiltaket vesentlig økning i 
lengden på reisene 

sammenlignet med dagens 

utbyggingsmønster.  

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ.  

Forslaget vil trolig medføre 

noe økt transportbeh ov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 
som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er ikke registret 

kulturminner innenfor 

utredningsområdene. Det 
sørlige området ligger tett 

på forterrenget til 

festningen, mot sør, som 

er fredet. Se vurdering 

under Lan dskap.  

Ingen direkte påvirkning.  

Nøytral påvirkning, se 

også vurdering under 
Landskap  

Konsekvensen settes til 

nøytral, se også vurdering 

under Landskap  

 
 

Natur miljø  Det sørlige feltet ligger 

tilstøtende mot 

kulturlandskapet 

tilhørende Glomma -

vassdraget, men det er 

Forslaget vil ha liten 

innvirkning på verdifullt 

naturmangfold.  

Konsekvensen settes til 

nøytral.  
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ikke registrert vesentlige 

naturverdier.  

Landskap  Lands kapet er ikke 

klassifisert som et 
kulturlandskap (A, B, C), 

men fungerer som et 

viktig kulturlandskap, 

særlig for de som går 

Strandpromenaden. 

Området har en todelt 

karakter, med skog opp 

mot vegen og dyrkbar 

mark på elvesletta, ned 

mot Glomma.  

Fra Kongsvi nger by, på 

vestsiden, nordover langs 
Glomma er det i dag et 

byskille når man kjører inn 

i Festningens forterreng. 

Her møter boligfeltene 

kulturlandskapet. Det er 

denne grensen som nå 

kan bli endret. 

Påvirkningen settes til 

middels negativ.   

Konsekvensen vurderes til 

middels negativ pga . 
festningens forterreng og 

Glommavassdraget.  

 

 

Landbruk og 
ressurser  

Utredningsområdet 
omfatter 6 daa fulldyrka 

jord av svært god 

jordkvalitet, 23 daa 

dyrkbar jord og 26 daa 

skog av høy bonitet. 

Verdien vurderes som 

stor.  

Delen av området som 
ligger på svært god 

jordkvalitet er uheldig å 

bygge ut. Påvirkningen 

vurderes som  stor negativ. 

Utbygging av 

skogsområde anses som 

liten negativ påvirkning.  

Forslagets påvirkning som 
helhet anses som stor 

negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 
interesser)  

Området har attraktive 

friluftsmuligheter tett på. 

Lysløype,  tennisanlegg, 

badestrand og 
strandpromenaden. 

Tilgrensende til 

festningens eiendom og 

turstier. Stor verdi.  

Påvirkningen anses som 

nøytral  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Muligheten for marin leire 

er liten i hoveddelen av  

området, men også noe 

ligger innenfor område 

med stor mulighet for 

marin leire. Arealet  ligger 

over 200 års flom.  

Påvirkning anses som lite n 

negativ .  

Konsekvensen anses som 

liten negativ. Mulighet for 

marin leire må undersøkes 

og ev . tiltak iverksettes.  

 

Befolkningens 

helse  

Nesten halvparten av 

området i nord ligger 

innenfor gul støysone (dB 

55 -65). Arealet har 
moderat til lav aktsomhet 

for radon. Forutsetningene 

vurderes som middels 

gode.  

Forslaget innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse.  

Områd et ligger utenfor 
Kongsvinger byområde og 

vil antagelig ikke gi 

vesentlig økt trafikk -

/støybelastning til 

sjenanse for omgivelsene. 

Liten negativ påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. For å 

tilfredsstille støykravet vil 

området i nord måtte  
støyskjermes. Dette vil 

hindre støy, men fjerne 

utsikt og åpenhet 

vestover.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området vil ha avkjøringer 

fra Vestre Solør veg. En 

høyspentledning krysser 

Glomma i dette området.  

Trafikalt sett antas ikke 

forslaget å medfør e 

problemer, selv om 

dagens vei er noe bratt. 

Sikkerhetssone til 
høyspentledning må 

ivaretas.  

Konsekvensen anses som 

lite negativ.  
 

Attraktivitet  Området har mange kvalitete r: tett på vann, strand, strandpromenaden og mulighet til 

å komme seg til Kongsvinger sentrum uten å forsere mange høydemetre. God kobling 

til marka. Området har imidlertid ikke gode solforhold. Har mindre gode solforhold på 

ettermiddag og kveld sammenlignet med andre arealer i og nær Kongsvinger. Av den 

grunn vurderes området som mindre attraktivt.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området er stort sett jomfruelig terreng og dyrka eller dyrkbar mark , og ligger ikke i 

et område som er natur lig å fortette. Det l igger utenfor den langsiktige 

byvekstgrensen , i grenseland for  akseptabel sykkelavstand  til sentrum . Forslaget 

legger opp til en lite arealeffektiv utbygging og medfører byspredning istedenfor 

kompakt byutvikling. Konsekvensen sett mot K2050 vurderes som negativ. Forslaget 
er heller ikke i tråd med strategi for forvaltning av LNF -områder, jf. kommuneplanens 

samfunnsdel.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget medfører byspredning i et område hvor det ikke er noen etablert bebyggelsesstruktur som tilsier 
at videre utbygging er naturlig (naturområdet i forlengelse av Skansesletta fra sør og Glommavassraget 
fra nord). Det har negativ konsekvens mht. jord ressurser. Området har flere kvaliteter, med nærhet til 
Glomma, Gråsand og strandpromenaden som de fremste, men har ikke gode solforhold sammenlignet med 
andre arealer i og nær byen  til at det kan forsvares å bygge n ed så viktige LNF verdier. Forslaget er i liten 
grad i tråd med Kongsvingers strategier for arealbruk og vurderes heller ikke som tilstrekkelig attraktivt til 
å kunne anbefales.  
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.1.9  37 Skytebanen  
Gnr/bnr :   
51/29,  51/ 57,  51/ 68,  51/ 69 , 52/8,  
52/ 28 , 54/2,  54/ 18,  54/ 15,  54/ 16  

Arealstørrelse: 76 daa  

 
Forslagsstiller: Rådmannen  

Beskrivelse av området :  Området ligger vest for fest ningen og øst for Vardåsen og Skriverskogen . 
Terrenget stiger mot nord -vest. O mråde t  er i dag avsatt i kommuneplanen som Annet byggeområde  (27 
daa) og benyttes som skyt ebane. Det resterende området er avsatt til LNF (49 daa).  
 
Beskrivelse av tiltaket :  Utbygging av eneboliger. Tomannsboliger, rekkehus, enebolig i kjede og 
townhouse kan vurderes.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Skytterbane so m i dag.  

 
Tema  Tilstand/v erdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Det er ikke registrert 

forurensning i området , 

men det må påregnes 

forurensede masser fra 

ammunisjon . 

Forutsetningen vurderes 
som liten negativ.  

Siden det er snakk om 

følsom arealbruk vurderes 

påvirkningen som middels 

negativ ut fra et føre -var -

prinsipp.  

Det må tas prøver for å 

avklare forurensingsgrad 

og tiltak. Konsekvensen 

kan være at massene må 

kjøres til godkjent deponi.  

Vurderes til liten ne gativ.  

 

Transportbehov 
og 

klimagassutslipp  

Området ligger  relativt 
nært sentrum , ca. 1 ,5 km  

fra Rådhusplassen når det 

gjelder korteste 

sykkelavstand . 

Høydeforskjellen er ca. 50 

meter. Sammenlignet med 

andre aktuelle områder for 

eneboliger anses 

beliggenheten som gunstig 
mht  gange og sykkel.  

Ligger i randsonen av hva 
som aksepteres som 

gang -  og sykkelavstand.  

Hvis man velger bil vil 

transportbehovet være 

mindre sammenlignet med 

andre nye boligområder.  

Vurderes som lite n 

negativ.   

Arealet er sentrumsnært 
sammenlignet med andre 

aktuelle områder, og 

kommer relativt bra ut 

med hensyn til 

transportbehov og 

klimagas sutslipp.  

 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er ikke registre rt 
kulturminner. Tilstøtende 

til forterrenget til 

festningen som er fredet. I 

dag er adkomsten til 

området gjennom 

Øvrebyen, som er et unikt 

kulturhistorisk miljø.  

Påvirkningen vurderes 
som liten  negativ . 

Alternative adkomster til 

området enn gjennom 

Øvrebyen bør utredes.  

Konsekvensen for 
kulturminnene vurderes 

som liten negativ.  

Områdene nærmest 

forterreget til frestningen 

bør få en arealbruk 

tilpasset fredet områ de.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturverdier i området.  

Forslaget vil i liten grad 

påvirke naturmangfoldet, 

utover arealtapet av skog.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral til liten 

negativ.  

 

Landskap  Ligger i en dal mellom 

Vardåsen og festningen. 

Området er skrånede mot 

Påvirkning på 

landskapsbildet anses som 

nøytral. Terrenget har en 

Konsekvensen for 

landskapsverdier vurderes 

som nøytral. Det vil bli 
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sør-øst. Området stiger 

ca. 25 høydemeter. Flott 

nærutsikt mot festningen. 
Holtberget er 

fjernutsikt/horisont.  

helning  som muliggjør 

veier og tomter til å 

tilpasse seg dagens 
terreng uten store fyllinger 

og skjæringer.  

bevart vegetasjon øst og 

vest for området. 

Prosjektet blir lite 
eksponert.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Skogen er en blanding av 

høy bonitet, middels 

bonitet og uproduktiv 

skog. Middels bonitet 

utgjør den største delen. 

Ingen andre ressurser er 

registrert.  

Forslaget medfører 

arealbeslag i nevnte skog.  

Vurderes som liten 

negativ.  
 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 
og unges 

interesser)  

Området har stor verdi 

som et startpunkt for 

tursti og langrennsløyper.  
Skogsområdet fungerer 

som et nær -skogs -

område.  

 

Viktig forutsetning at 

turløypene blir en sentral 

del i videre planarbeid. 
Prosjektet kan ha negativ 

innvirkning hvis det ikke 

blir gjort riktig.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ. Ved 

regulering må 
forbindelseslinjer for 

ferdsel og nødvendig 

buffer ivaretas, slik at 

friluftskvalitetene bevares.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Det går to flomveier 

gjennom området. Den 

største ligger i områdets 

ytterkant. I d eler av 

området er det registrert  

stor mulighet for marin 

leire . Forutsetningene 

vurderes likevel som 

relativt gode.   

Utbygging her antas å ha 

liten påvir kning på 

samfunnssikkerheten, ved 

at man utfører riktige 

tiltak, herunder gode 

overvannsløsninger.  

Grunnforhold må utredes 

på reguleringsplannivå.  

Konsekvensen vurderes 

liten negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Moderat til lav  aktsomhet 

for radon.  Forutsetningene 
vurderes som gode. God 

tilgjengelighet på 

turvei/skiløype. Nærhet til 

populære friområder.  

Forslaget medfører at støy 

fra dagens arealbruk 
(skytebane) fjernes. 

Forslaget vil ikke medføre 

nye støyplager for 

omkringliggende områder.  

Påvirknin gen vurderes 

som positiv.  

Konsekvensen vurderes 

som positiv.  
 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Det er flere mulige 

adkomstveger inn i 

området. Flere muligheter 

til påkobling av vann og 

avløp.  

Forslaget vil medføre økt 

trafikk i området, men 

trafikken kan deles 

gjennom ulike 

adkomstveier. Avkjøring 
fra Vardåsvegen og O. A 

Hexums veg bør utredes.  

Konsekvensen vedrørende 

teknisk infrastruktur og 

trafikk vurderes som liten 

negativ.  

 

Attraktivitet  Området  har en del unike kvaliteter , spesielt med tanke på n ærhet til festningen og 

Øvrebyen.  God kobling til marka.  Tilfredsstillende men ikke optimale forhold når det 

gjelder kveldssol. Utsyn mot sør . Forslaget antas å kunne gi attraktive boligprosjekter.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området ligger relativt sentrumsnært med en  avstand som gjør det akseptabelt å 

sykle og gå. Forslaget vil utvide eksisterende bebyggelsesstruktur , men vil binde 

sammen bebyggelsen i Skriv erskogen mot Øvrebyen. Blir derfor en fortetting av ytre 

struktur. Konsekvensen vurderes som nøytral.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området har gode kvaliteter og en nærhet til sentrum og nærfriluftsområder. Ligger nært til Festningen og 
Øvrebyen som er unike nasjonalt. Har forutsetninger for å bli et attraktivt boligområde . Forslaget vil bygge 
opp under et utbyggingsmønster som muliggjør sykling og gange til daglige gjøremål. Den viktigste 
faktoren for å få g jennomført prosjektet er nedleggelse av eksisterende  sky te bane. Nedleggelse/f lytting av 
skytebanen vil også redusere støyulempene for de etablerte boligområdene i nærområdet.   
 
Anbefaling:  Anbefales.   
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2.1.10  B20  Kristian  Walbys veg  (A sylmottaket )  

Gnr/bnr: 50/61 og 17  Arealstørrelse: 4,5  
daa  

Forslagsstiller: Nordisk Handel as  

Beskrivelse av området:  Området li gger på Langeland ved Glomma/Promenaden . I vest ligger industri - / 
handelsområdet på Langeland . Tomta  har tidligere vært asylmottak , som nå har  opphørt. Nordisk Handel 
AS eier tomta og det omkringliggende området.  Området er regulert til friområde med hensynssone 
flomfare, og kombinert formål forretning/kontor/offentlig  (BYA 60 %).  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås å bygge boliger i området . Forslagsstiller beskriver at det er aktuelt 
med 36 ï 72 boenheter ved  3 etg. -bygg, og 48 ï 96 leiligheter v ed 4 etg. -bygg, a vhengig av utforming. 
Eksisterende bygg må bygges om, og samtidig er det ønskelig å bygge ut med flere leilighetsbygg.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og formål.  

 

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  

 

Miljø  
Forurensning  Registrert forurenset 

grunn ca. 200 m unna 

(metall vareproduksjon, 

NGM produkter AS). Det 

er grunn til å tro at tomta 

kan være forurenset. 

Tilstanden antas å være  
middels.  

Siden det er snakk om 

følsom arealbruk vurderes 

påvirkningen som negativ 

ut fra et føre -var -prinsipp.  

Konsekvensen er usikker, 

men vurd eres som  middels  

negativ ut fra et føre -var -

prinsipp. Hvis forslaget 

imøtekommes må 

grunnforurensning og ev. 

behov for tiltak utredes i 
reguleringsplanfase.  

 

Transportbehov 
og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 2 km 
fra sentrum, med lite 

stigning. Ligger  innenfor 

akseptabel g - /s -avstand 

fra Rådhusplassen, 

sykehuset og  Langeland 

barneskole. Bussrute B1 

har holdeplass i nærheten.  

Gode  forutsetninger.  

Det antas at gange og 
sykkel vil være et reelt 

alternativ til bilkjøring, jf. 

mobilitetsanalysene. En 

del av  transporten vil også 

tas med bil, men tiltaket 

vil ikke gi vesentlig økning 

i lengden på reisene 

sammenlignet med dagens 

gj.snitt. Påvirkningen 
vurderes som nøytral.  

Konsekvensen av tiltaket 
vurderes som nøytral.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 
kulturminner i området.   

Tiltakets påvirkning 
vurderes som nøytral.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  
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Natur miljø  Det er ikke registrert 

viktige naturtyper etc.  

Forslaget vil i liten grad 

påvirke naturmangfold.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Landskap  Arealet er relativt åpent og 

flatt, og ligger eksponert  
mot Glomma. Verdien 

vurderes som middels .  

Bebyggelsen vil kunne bli  

synlig bl.a. fra E16 og fra 
jernbanen .   

Konsekvensen mht 

landskap vurderes som 
liten negativ.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Registrert 3 daa fulldyrka 

jord , men jorda drives 

ikke per  tiden . Arealet 

ligger inneklemt mellom 

bybebyggelse og Glomma  

og har liten /ingen  verdi .  

Forslaget vil i liten grad 

påvirke 

landbruksinteresser.  

Konsekvensen mht. 

landbruk og ressurser 

vurderes som nøytral.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Deler av a realet er 

regulert til friområde  og  

lig ger ved  promenaden 

langs Glomma . Det  er 

registrert som  viktig 
område for lek og 

rekreasjon . Etter at 

asylmottaket ble fraflyttet 

har det imidlertid vært lite 

i bruk. Det finnes en liten 

sandvollyballbane i 

området. Arealet vurderes 

å ha noe verdi for 

nærmiljø .  

Utbygging vil kunne  

beslaglegg e deler av et 

bynært leke -

/ rekreasjonsområde, og vil 

kunne redusere 
opplevelseskvalitetene 

knyttet til p romenaden . 

Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som liten  

negativ. Bebyggelsen bør 

trekkes så langt vekk fra 
promenaden som mulig, 

og det bør istandsettes et 

areal til lek og rekreasjon i  

etter utbygging.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Arealet er flomutsatt 

(ligger i flomsone for 100 - , 

200 -  og 500 -årsflom) og  

det er registrert stor  og 
svært stor mulighet for 

marin leire .  

Forutsetningene vurderes 

som nokså dårlige.  

Det er utfordringer knyttet 

til flomsituasjon og risiko 

for marin leire i området. 

Tiltak her vil kunne 
påvirke risikoen i området. 

Boligbygging vil kreve 

løsninger for flom og 

overvann.  Middels negativ 

påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ.  

Grunnforhold og flomfare 

må utredes på 
reguleringsplannivå, iht.  

NVEs veileder  Sikkerhet 

mot kvikkleireskred  og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar .  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet er ikke støyutsatt 

og har moderat til lav 

aktsomhet for radon. 

Forutsetningene vurderes 

som gode.  

Tiltaket antas ikke å ha 

negative konsekvenser for 

nærliggende områder. 

Omfanget av tiltaket 

vurderes som nøytralt.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytra le.  
 

Teknisk 

infrastruktur og 
trafikk  

Området ligger sentralt i 

Kongsvinger ,  i nær 
tilknytning til eksisterende 

bebyggelse og 

infrastruktur.  

Det er mulighet for 

tilkobling til vann og avløp 
i nærheten av området. 

Kotehøyde på bebyggelse 

vil avgjøre om avløp må 

pumpes inn til offentlig 

ledning.  

Området ligger nær 

eksisterende infrastruktur. 
Konsekvensen av tiltaket 

vurderes som nøytral.  

 

Attraktivitet  Arealet har gode solforhold, nærhet til Glomma og mulighet for utsikt over elva.  

Forslaget vil antagelig gi attraktive og gjennomførbare boligprosjekt.  
 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området ligger sentralt i Kongsvinger i  gang -  og sykkelavstand fra Rådhusplassen, 

barneskole og sykehus . Området ligger slik til at gange og sykkel  er et reelt alternativ 

til bilkjøring.  Forslaget innebærer kompakt byutvikling, og kan bidra til økt byliv og at 

trafikkhierarkiet snus.  Forslaget vurderes å være i tråd med kommunens strategier for 

framtidig arealbruk.   

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget har ingen store negative konsekvenser, og er i tråd med strategier for framtidig arealbruk.  
Grunnforurensning, g runnforhold og flomfare må imidlertid utredes nærmere på reguleringsplannivå  iht. 
gjeldende lovverk og veiledere, og nød vendige avbøtende tiltak må  gjøres. Arealet ligger relativt sentralt i 
byområdet og nær Glomma. God estetisk utforming av prosjektet mht. høyder, materialbruk, 
uteoppholdsareal, m.v. vil derfor være viktig av hensyn til nær -  og fjernvirkning. Det blir vikt ig å sikre en 
god nok avstand til Strandpromenaden.  
 
Anbefaling:  Anbefales.  
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2.1.11  36 Solbakken  
Gnr/bnr: 50/1, 50/2 og 50/21  Arealstørrelse:  80  daa  Forslagsstiller: Rådmannen  

Beskrivelse av området:  Boligomr¬det òSolbakkenò er en forlengelse av boligfeltet Gullbekkbakken. 
Innkjøring med bil fra Oslovegen til Vangen. Hoveddelen av boligområdet ligger på en slette mellom to 
brattere skråninger. Området er i dag avsatt til bolig formål  og LNF , og det er sett på en justering av det 
området som allerede ligger inne i kommuneplanen . Området er i dag skogbevokst og fungerer som 
friluftslivsområde/nærområde/gjennomfartsområde.   
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås at området bebygges med eneboliger på store  tomter. 
Byggeo mrådet foreslås  endret etter informasjon om ras og prinsipper fra Kongsvinger 2050. Det justerte 
forslaget henvender seg i større grad t il Skriverskogen og ikke Oppset .  som tidligere. Dette muliggjør en 
kobling med gang -  og sykkelvei til S kriverskogen. Dette ligger som en forutsetning for igangsetting av 
prosjektet.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Området vil trolig ikke bli utbygd og dermed videreføres dagens bruk.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  

 

Miljø  
Forurensning  Det er ikke registrert 

forurensning i området .  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral .  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i overkant 

av 2 km fra 

Rådhusplassen, med en 

stigning på ca. 110 m. 

Med bil er det 4 km. Det 

ligger utenfor normalt 

akseptert G/ S-avstand fra 
Rådhusplassen og 

togstasjonen. Det er en 

forutsetning for at 

prosjektet skal realiseres 

at G/S -veg kobles til 

Toresheimvegen. 

Bussforbindelsen er god. 

En utbygging av G/ S-veg 

vestover vil også bidra til 

å bedre forbindelsen mot 
sentrum for eksisterende 

boligområder vest for 

Solbakken.  

Beboere vil sannsynligvis 

velge bil framfor buss, 

sykkel/gange. Samtidig 

medfører ikke tiltaket 

ve sentlig økning i lengden 

på reisene sammenlignet 

med dagens 
utbyggingsmønster . 

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ.  

Forslaget vil trolig medføre 

noe økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.   

 

Kulturminner  Det er ikke regis tr ert 

kulturminner i området, 

men det  ligger som en del 

av unnarennet og sletta til 

Gullbekkåsen hoppbakke 

der det er arrangert to NM 

( -36 og -54).  

Omfanget av tiltaket 

vurderes som nøytralt.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

viktige naturverdier i selve 

utredningsområdet, men  
like  nord for 

Forslaget medfører 

arealbeslag i et 

skogsområde. Omfanget 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.  
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utredningsområdet ligger 

en lokalitet med Sørvendte 

berg og rasmarker ( verdi 
lokalt viktig/C).  

av tiltaket vurderes som 

liten negativ.  

Landskap  Her er det en t opografi 

som man ikke finner andre 

steder i Kongsvinger by. 

Bratte skråninger nord og 

sør for området (mer enn 

45 grader). Terrenget 

heller mot sør, og noe mot 

vest. Området ligger høyt 

med gode utsikts -  og 

solforhold. Særegen kolle 
sør - vest i planområdet bør 

utvikles som fellesområde.   

Hovedtrekkene i 

landskapet vil bestå. I alle 

boligprosjekter bør man 

tilstrebe minst mulig 

terrenginnggrep. 

Påvirkningen settes til 

liten negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. 

Hovedtrekkene i 

landskpsbildet vil  bestå.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Hoveddelen av området 

ligger i område av skog 

med høy bonitet. Deler av 

området, som ikke skal 

utbygges pga skredfare 

har rik bakkevegetasjon 

med nøkkelbiotoper.  

Hindrer fremtidig 

skogsdrift. Påvirkningen 

anses som liten n egativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. 

Området ligger nært til 

byen og bør vurderes ut 

fra andre forhold enn 

skogsdrift.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 
og unges 

interesser)  

Området er ikke regis tr ert 

som òviktigò for friluftsliv 

men blir brukt som et 
lokalt nærområde både for 

beboere på Vangen og i 

Skriverskogen, og skogen 

har fine  

opplevelseskvaliteter. Det 

går tursti igjennom, på 

oversiden og på nedsiden 

av området.  

Opplevelseskvalitetene i 

selve området blir 

redusert, men området vil 
få en G/S - forbindelse til 

Skriverskoen, som vil øke 

tilgjengeligheten fra 

Skriverskogen og ut i 

skogen. Forbindelses -

linjene vestover blir 

forbedret. Området sør og 

øst for boligområdet vil bli 

liggende som  

grønnstruktur. Totalt sett 
positiv  påvirkning .  

Konsekvensen vurderes 

som positiv ut i fra økt 

tilgjengelighet og enklere 
tilgang til det som er 

ansett som marka/skogen.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Nordre del av 

utredningsområde t  inngår 
i skredfaresone. Det er 

utarbeidet en skredrapport 

og tiltak må utføres i 

henhold til dette.  

Gjelder både blokker og 

snø. Mulighet for marin 

leire er liten og stort sett 

fraværende. Dårlige 

forutsetninger.  

Under forutsetning av at 

skredtiltak blir utført antas 
utbyggingen  å ha liten 

påvirkning på 

samfunnssikkerheten.  

Konsekvensen for 

samfunnssikkerheten 
vurderes som lite n 

negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet har høy aktsomhet 

for radon. Ingen andre 
negative forhold.  

Nøytral påvirkning, da 

tiltak for dette er velkjent.  

Radonsikring må ivaretas 

iht. TEK17. Dette sikres 
ved byggesaksbehandling, 

og er løsbart.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Boligområdet 

Gullbekkbakken er 

dimensjonert for at 

Solbakken skal bli bygd ut 

med hensyn på 

infrastuktur og trafikk.  

Påvirkning er liten og 

allerede tilrettelagt  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Attraktivitet  Meget gode sol -  og utsiktforhold. Blir sett på som særdeles attraktive tomter.  

Attraktive tomter .  
 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Forslaget er en justering av det området som ligger inne i eksisterende kommuneplan ,  

og vil bidra til en bedre kobling mot Øvre Vangen og Skriverskogen. Kravet om 

gang/sykkelveg vil bidra til å styrke områdets  kobling mot sentrum , og øke muligheten  

for å s ykle og gå . Vil også bidra til at områdene vest for Solbakken får en bedre 
kobling til sentrum. Vil knytte sammen bebyggelsesstrukturen fra Bogeråsen mot 

Skriverskogen. Bidrar på den måten til fortetting av ytre struktur. Ligger i grenseland 

for akseptabel  gang/sykkelavstand. Konsekvens settes til nøytral.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området vurderes  som et attraktivt bolig område der det er mulig å tilrettelegge for enebol igtomter relativt 
nært på sentrum.  Ligger høyt med særdeles gode solforhold og nærhet til fine turområder. Blir liggende 
nærmere Skriverskogen enn Vangen, selv om biladkomst blir fra Vangen. Tilrettelagt infrastruktur.  Må 
legges inn en forutsetning om at g/s -vegen med kobling mkot Skrivers kogen opparbeides samtidig som 
utvikling av området.  
 
Anbefaling:  Anbefales.  
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2.1.12  13 Galterudvegen  
Gnr/bnr: 37/20  Arealstørrelse: ca. 30 daa 

(eiendommen er ca. 60 daa)  
Forslagsstiller: Anna og 
Oddbjørn Mellem  

Beskrivelse av området:  Området ligger på Galterud, ca. 7 km øst for Kongsvinger sentrum. Både 
utredningsområdet og omgivelsene er landbruksareal med noe småhusbebyggelse, som er avsatt til LNF -
område med spredt boligbebyggelse i gjeldende KPA.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslags stiller ønsker å regulere området til boligformål, hovedsakelig i området 
som i dag er skogkledd.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er landbruksareal med skog og boliger.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ikke i 

gang -  eller sykkelavstand 

til sentrum eller an dre 

tettsteder. 
Forutsetningene vurderes 

som dårlige.  

Forslagsstiller foreslår 

imidlertid kun 10 ï15 

boligtomter, så omfanget 

er ikke veldig stort. 
Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp . 

Konsekvensen vurderes 
som middels negativ.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminner i området.  

Tiltaket vil ikke påvirke 

kulturminneverdier.  

Konsekvensen settes til 

nøytral.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

vik tige naturtyper etc.  

Forslaget vil ikke  påvirke 

verdifullt naturmangfold.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Landskap  Området ligger mellom 

Glomma i nord og større 

skogsarealer i sør.  I stor 

skala er landskapet  nok så 

flatt og åpent, og består 

av store kornåkre r 

oppbrutt av  skogteiger, 

vann og åkerholmer . 
Området  har gode visuelle 

kvaliteter, og verdien 

vurderes som middels.  

Området er flatt og 

utbygging vil kunne gi 

uheldig fjernvirkning, 

spesielt om man fjerner 

mye av skogen. Omfanget 

av fjernvirkningen vil 

variere basert på tiltakets 

volum og materialbruk. 
Påvirkningen vurderes 

som  liten negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som  liten negativ.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Utredningsområdet 

omfatter  ca. 18 daa 

fulldyrka jord hvorav 

mesteparten er av svært 

god jordkvalitet , samt 30 

daa dyrkbar jord og 30 

Utbygging vil medføre 

arealbeslag på skog en i 

området. Jord ressursene  

vil antagelig bli mindre 

påvirket , men forslaget 

kan komplisere driften av 

Konsekvensen mht. 

landbruk og ressurser 

vurderes som middels 

negativ , forutsatt at den 

fulldyrka jorda ikke 

berøres .  
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daa skog  av høy bonitet. 

Verdien vurderes som  

stor.   

jorda selv om den ikke b lir 

direkte nedbygd . 

Påvirkningen vurderes 
som  middels negativ.  

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Det er ikke kartlagt noen 

spesielle verdier i 

området.  

Forslaget  vil ikke påvirke 

nærmiljø eller friluftsliv i  

området negativt.  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som nøytral.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Store deler av arealet er 

under ma rin grense. Det 

er registrert stor mulighet  

for marin leire . Arealet 

ligger i  aktsomhetsområde 

for flom. Forutsetningene 

vurderes som middels.  

Utbygging av arealet med 

harde flater kan gi økte 

problemer for overvann. 

Påvirkningen tiltaket gir 

vurderes som liten 

negativ.  

Tiltak vil trolig kreve 

grunnundersøkelser og 

utredning av flomfare. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealene nærmest 

Galterudvegen ligger i gul 

støysone. Deler av 
området har høy 

aktsomhetsgrad for radon.  

Området har gode -  

middels forutsetninger for 

befolkningens helse.  

Forslaget medfører 

etablering av støyfølsom 

bebyggelse. Tiltaket i seg 
selv v il trolig ikke ha 

negative kons ekvenser for 

annen støyfølsom 

bebyggelse .  

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Det er ikke opparbeidet 

veg  inn i området i dag. 

Adkomst kan skje fra 

sideveg  til Galterudvegen , 

som i  dag en grusveg . 
Nærmeste tilknytnings -

punkt til  offentlig VA er 

ved Skyrud sykehjem. Det 

er ca. 420 meter i luftlinje 

til ledning med 

tilstrekkelig kapasitet. 

Forutsetningene vurderes 

som gode ï middels.  

Det må utarbeides en plan 

for tilføring av vann  og 

avløp, og opparbeides veg, 

VA og  strømforsyning til 

ny bebyggelse . Området 
ligger nær eksisterende 

infrastruktur, så dette 

antas ikke å være spesielt 

problematisk.    

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Attraktivitet  Området ligger i relativt flatt terreng, er sørvestvendt og har gode solforhold. 

Tilgangen til utearealer og er god , og det er antagelig mulighet for utsikt.  Arealet har 

normale kvaliteter og  antas å kunne gi attraktive boligprosjekter.  

 

Forholdet til 
strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Tiltaket ligger 7 km unna Kongsvinger sentrum, og det er lang vei til de fleste 
servicetilbud og arbeidsplasser.  Vil bli en satellitt som i stor grad vil bidra til 

bilavhengighet. Konsekvensen vurderes som negativ.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget vil antagelig kunne gi attraktive eneboligtomter, men vil bli en satellitt som vil bidra til 
bilavhengighet. Området ligger utenfor gang -  og sykkelavstand til byen, og vil generere økt 
transportbehov og biltrafikk. Området har usikre grunnforhold som kan utgjøre en risiko. Større tiltak i 
området kan ha n oe landskapsmessige konsekvenser .  
 
Anbefaling:  Forslaget anbefales ikke.  
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2.1.13  25 S igernessjøen  
Gnr/bnr: 19/3  Arealstørrelse: ca. 30 daa  Forslagsstiller: Rikard Johansen og Robina Rinden  

Beskrivelse av området:  Området er i dag avsatt til LNF, og består av skogs -  og landbruksområder. 
Eiendommen ligger nær Sigernessjøen ca. 12 km sør for Kongsvinger sentrum.  I landbruksforvaltningens 
arkiv ligger flere søknader om utbygging, bl.a. avslag på en hytte ut mot sjøen (1995) og samtykke til 3 
boligtomter (1987). Tomtene er ikke fradelt og samtykket har gått ut på dato . 
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslagsstiller ønsker å regulere deler av tomt til eneboliger  (3 ï 4 boliger)  eller 
hytter. I denne vurderingen er det primært tatt utgan gspunkt i boligbebyggelse.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er skog -  og jordbrukslandskap.   

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger ca. 12 km 

fra Kongsvinger sentrum, 

og dermed utenfor g- /s -

avstan d fra sentrale deler 

av kommunen. Det ligger 

heller ikke nær noe annet 

tettsted. Forutsetningene 

vurderes som dårlige.  

Forslaget innebærer kun 

etablering av 3 -4 

eneboliger elle r hytter.  

Siden omfanget er svært 

lite vil det ikke medføre 

vesentlig transportbehov. 

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ.  

Bolig -  eller 

fritidsbebyggelse her  vil 

kunne generere et større 

transportbehov til 

servicefunksjoner  enn 

andre aktuelle arealer . Pga 

lite omfang begrenses 

imidlertid konsekvensen til 
liten  negativ.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 
kulturminner i området.  

Forslaget vil i liten grad 
påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert  

vesentlige naturverdier ,  

men området er et 

ubebygd skogsområde i 

vannkanten og vurderes å 

ha noe verdi .  

Forslaget vil medføre 

arealbeslag og oppsplitting 

av et skogsområde i 

vannkanten. Påvirkningen 

vurderes som liten 

negativt.  

Konsekvensen av forslaget 

mht naturverdier vurderes 

som liten negativ.  

 

Landskap  Området ligger langs 

Sigernessjøen og er synlig 

fra Rv2. Området har gode 

visuelle kvaliteter. Verdien 

vurderes som middels.  

Utbygging vil medføre noe 

inngrep i landskapet og 

kan medføre negativ 

fjern virkning over sjøen. 

Påvirkning vurderes som 
liten negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. 

Hensynet til landskapet 

bør sikres gjennom 

regulering.  

 

Landbruk og 
ressurser  

Arealet består av ca. 11 
daa med dyrkbar jord, og 

29 daa med skog av høy 

bonitet. Deler av 

skogsområdene er 

registrert som uproduktiv. 

Utbygging medfører 
arealbeslag på produktiv 

skog og dyrkbar jord , og 

ødelegger mulighetene  for 

landbruksvirksomhet på 

arealet.  Påvirkningen 

Forslaget ødelegger 
muligheten til å drive 

land bruk på det aktuelle 

arealet, og kan komplisere  

driften av omkringliggende  

areal. Konsekvensen  
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Verdien vurderes som 

middels.  

vurderes som middels 

negativ.  

vurderes som middels 

negativ.  

Friluftsliv og 

nærmiljø  
(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Sigernessjøen med en 

buffer på 50 
meter/avskjæring mot 

Børslungvegen er 

registrert som viktig 

friluftsområde, 

hovedsakelig på grunn av 

muligheten for friluftsliv 

på sjøen, men også 

muligheten for å legge til 

land med båt/ferdsel i 

vannkanten. Verdien 
vurderes som stor.  

Det er bygget noen hytter 

i området, det er derfor 
ikke uberørt fra før. Noe 

utbygging vil ikke svekke 

friluftskvaliteten og 

nærmiljøet vesentlig. 

Påvirkningen vurderes 

som liten neg ativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ. Det b ør 
vurderes tiltak for å 

bevare tilgjengeligheten 

for allmennheten  langs 

sjøen .  

 

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Området ligger innenfor 

aktsomhetsområde for 
flom og det er registrert 

flere flomveier. Deler av 

området ligger under 

marin grense, men 

muligheten for kvikkleire 

er registrert som liten. 

Forutsetningene vurderes 

som gode ï middels.  

Forslaget vurderes å ha 

liten påvirkning på 
samfunnssikkerheten. 

Prosjektet må tilpasses 

slik at ev.  flomutsatte 

områder unngås.  

Konsekvensen for 

samfunnssikkerheten 
vurderes som liten 

negativ. Flomfare og 

grunnforhold må utredes i 

reguleringsplanfase, og 

bebyggelsen må legges 

utenom flomutsatte 

områder.    

 

Befolkningens 

helse  

Deler av arealet ligger 

innenfor gul støysone fra 

Rv2, som går på andre 
siden av Sigernessjøen. 

Området har moderat til 

lav aktsomhet for radon. 

Forutsetningene vurderes 

som middels.  

Forslaget medfører 

støyfølsom arealbruk . 

Siden  deler av området 
ligger innenfor gul 

støysone, vil forslaget 

kunne påvirke 

befolkningens helse noe. 

Det vil trolig ikke medføre 

støyplage for annen 

støyfølsom bebyggelse .  

Konsekvensen mht 

befolkningens helse 

vurderes som liten 
negativ. Støy bør utredes 

nærmere ved ev. 

regulering.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Det er ikke offentlig  vann -  

og avløpsanlegg i 

området. Adkomst til 

området s kjer ved 
avkjøring fra Rv2 

Arkovegen via 

Børslungveien. 

Forutsetningene vurderes 

som middels ï dårlige.  

Dersom området skal 

bygges ut, må det lages 

lokal privat løsning  for 

vann ï og avløp.  
Adkomstveg  fra 

Børslungveien må trolig 

etableres.  

Konsekvensen vedrørende 

teknisk infrastruktur 

vurdere s som liten 

negativ.  

 

Attraktivitet  Nærheten til Sigernessjøen gir gode kvaliteter. Arealet ligger imidlertid østvendt, som 

gir mi ndre gode solforhold kveldstid. Nærheten til sjøen er en kvalitet , men utover 

dette vurderes ikke arealet som spesielt  attraktivt, iallfall ikke til boligformål .  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Området ligger ca. 12 km sør for Kongsvinger sentrum, og ligger heller ikke i 

tilknytning til noe annet lokalsenter. Det er langt til skole, barnehage og servicetilbud.  

Utbygging her vil bli bilbasert, og vil ikke bidra til å bygge oppunder eksisterende 

sosial og teknisk infrastruktur. Området ligger utenfor områdene hvor Kongsvinger 

kommune ønsker boligvekst  i tilknytning til byen . Tiltaket er ikke i tråd med 
kommunens målsettinger for boligutvikling. Hytter vil ha noe andre konsekvenser for 

arealbruk og transportbehov , men også for dette formålet vurd eres konsekvensen som 

negativ.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Området ligger langt utenfor gang -  og sykkelavstand til Kongsvinger sentrum og ligger ikke i tilknytning til 
noe tettsted. Forslaget er i liten grad i tråd med arealstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel . Det har 
også noe negative konsekvenser mht. jord - og skogressurser. Hvis forslaget imøtekommes bør det utredes 
for flomfare , støy og landskapsmessige hensyn ved regulering.  Fritidsbebyggelse  vil trolig ha noe andre 
forutsetninger og konsekvenser  enn boligbebyggelse, men omdisponering til  dette formålet vurderes heller 
ikke å være i tråd med overordnede føringer.  
 
Anbefaling:  Forslaget anbefales ikke.  
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2.1.14  11 Bossemoen   
Gnr/bnr: 116/6, 116/49, 
116/50, 114/85  

Arealstørrelse: ca. 12 daa  

 
Forslagsstiller: Roald Odd 
Bibow  

Beskrivelse av området:  Området ligger i tettstedet Roverud, langs en sideelv til Glomma  (Roverudåa), 
og er i gjeldende KPA  avsatt til LNF. Dagens arealbruk er fulldyrka jord og skog . D eler av arealet er 
bebygd med driftsbygninger og boliger.   
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslagsstiller ønsker å sette av arealet til boligformål og fradele boligtomter. 
Det legges opp til en utny ttingsgrad på 50 -70 %.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er landbruk  og LNF -formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i tettstedet 

Roverud med gangavstand 

til skole og matbutikk, 

men det ligger ca. 10 km 

unna Kongsvinger 

sentrum. Middels gode  

forutsetninger.  

Bygging av boliger her vil 

generere mer biltrafikk. 

Alle reiser utenom korte 

dagligreiser til skole og 

butikk vil trolig bli foretatt 

med bil. Liten ï middels 

negativ påvirkning  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvense n vurderes 

som liten ï middels 

negativ.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminneverdier.  

Tiltakets påvirkning 

vurderes som nøytral.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Natur miljø  Deler av området nær 

sideelva til Glomma er 
registrert som en svært 

viktig naturtype. Dette 

gjelder kroksjøer, 

flomdammer og 

meandrerende elveparti.  

Stor  verdi .  

Endringer i områdene nær 

elva vil kunne påvirke 
naturmangfoldet i og rundt 

elva negativt i fo rm av 

arealbeslag, avrenning, 

m.m. Påvirkningen 

vurderes som middels 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ.  

 

Landskap  Landskapet rundt 

Roverudåa  er et relativt 

åpent jordbrukslandskap , 

med småhusbebyggelse, 

kroksjøer,  meandrerende 
elveparti er og 

flomdammer. Dette er 

viktige elementer for 

landskapet ved Roverud. 

Middels  verdi .  

Påvirkningen vil variere ut 

fra tiltakets størrelse, men 

selv små tiltak vil kunne 

påvirke helheten i dette 

åpne landskapet. 
Påvirkningen av tiltaket 

vurderes  som lite n 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ , men er 

usikker og avhenger av 

hvordan prosjektet 

utformes . Dersom 
området avsettes til 

bolig bebyggelse  bør det 

settes av en god buffer/  

grøntbelte mot Roverudåa . 
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Landbruk og 

ressurser  

Utredningso mrådet består 

av  13 daa fulldyrka jord, 

hvorav det aller meste har  
svært god jordkvalitet. 

Området har også ca. 5 

daa skog av høy bonitet. 

Området må vurderes i 

sammenheng med 

omgivelsene , uavhengig 

av enkelteiendommer . 

Verdien av området 

vurderes som stor .   

Boligbygging her vil 

ødelegge muligheten  til å 

utnytte jordressursene  på 
det aktuelle arealet, og 

kan komplisere driften på 

omkringliggende areal . 

Påvirkninge n av tiltaket 

vurderes som stor negativ .  

Konsekvensen av mht 

landbruk og ressurser 

vurderes som stor negativ .   

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  
(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Det er ikke kartlagt noen 

spesielle verdier, men 
arealet ligger i 100 -m-

beltet til vassdrag som 

generelt antas å ha verdi. 

Noe  verdi .  

Utbygging  vil kunne 

redusere tilgjengeligheten 
for allmennheten til 

vassdraget. Påvirkningen 

vurderes som middels 

negativ.  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 
vurderes som liten 

negativ.  

 

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Området er flomutsatt 

( ligger i flomsone for 100 - , 

200 -  og 500 -årsflom ) . Det 

er registrert flere 

flomveier i området. Det 

er registrert Svært s tor 

mulighet for marin leire . 

Områdene nærmest elva 

kan være erosjonsutsatt.  
Dårlige  forutsetninger .  

Det er utfordringer knyttet 

til flomsituasjon og risiko 

for marin leire i området. 

Tiltak her vil kunne 

påvirke risikoen i området. 

Boligbygging vil kreve 

løsninger for flom og 

overvann. Middels negativ 

påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negati v.  

Grunnforhold og flomfare 

må utredes på 

reguleringsplannivå, iht.  

NVEs veileder  Sikkerhet 

mot kvikkleireskred  og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar .  

 

Befolkningens 

helse  

Solørbanen går gjennom 

Roverud, hvor tiltaket 

ligger. Denne benyttes i 

dag til godstrafikk med 

dieseltog. Det er ikke gjort 

støymålinger for 

jernbanen, men det antas 

at denne er en støykilde. 

Middels forutsetninger.  

Tiltaket innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse. 

Påvirkningen vurderes 

som liten negativ. Tiltaket  

i seg selv medfører lite 

negative konsekvenser for 

nærliggende områder.  

 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ, pga 

mulig støy fra Solørbanen.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 
trafikk  

Arealet ligger nær 

eksisterende bebyggelse 
og d et er vegadkomst 

fram til tomtene i dag  via 

vegen Bossemoen . Det 

ligger offentlige vann  og 

avløp sledninger i  området .  

Arealutnyttelsen må 

tilpasses ledningsnettet  i 
bakken , ev.  må det 

påregnes flytting av nettet  

dersom det kommer i 

konflikt med tiltaket . 

Kostnader til flytting 

påf øres utbygger .  Tiltaket 

krever strømforsyning , 

tilknytning til VA  og 

opp gradering av veg.  

Området ligger nær 

eksisterende infrastruktur 
som gjør det 

gjennomførbart å 

opparbeide nødvendig 

teknisk infrastruktur . 

Konsekvensen  av tiltaket 

vurderes som nøytral . 

Ledningsnett i bakken  må 

hensyntas.   

 

Attraktivitet  Arealet ligger østve ndt i forholdsvis flatt terreng. Nærhet til elva kan gi gode 

kvaliteter. Området ligger nær skoler med idrettsanlegg. Arealet har normale 
kvaliteter , men området peker seg ikke ut som spesielt  attraktivt Vurderes som 

nøytralt.  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Forslaget ligger i tettstedet Roverud, og det vil være kort vei til dagligvare og barn e-  

skole. Avstanden inn til Kongsvinger sent rum og større ar beidsplasser er imidlertid 

nokså lang . Iht.  kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i 

tettstedene , og dette området ligger strategisk plassert i forhold til Roverud sentrum 

og skolen. Konsekvensen vurd eres som positi v i forhold til dette , men negativ i forhold 

til arealstrat egier knyttet til LNF. Samlet sett nøytral  konsekvens. Det ligger 

tilstrekkelig med utviklingsmuligheter på Roverud i  det forslaget som nå fremmes, og 

det vil ikke være behov for å legge inn nye ar ealer i denne rulleringen. Kan være et 

aktuelt område å utvikle på sikt fordi det ligg er tett på Roverud sentrum.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

I henhold til kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder 
Roverud. Det er imidlertid ikke behov for nye arealer til bolig - /sentrumsformål her: arealene i gjeldende 
plan er tilstrekkelig for kommende planperiode. Området har normale kvaliteter, men forslaget m edfører 
tap av dyrkamark , og har ikke tilstrekkelig samfunnsnytte pr i dag til at nedbygging av jordressursene kan 
forsvares . Området er dessuten flomutsatt, har usikre grunnforhold  og  landskapsmessige kvalite ter som er 
viktige lokalt. Området kan være aktuelt å utvikle på sikt fordi det ligger tett på Roverud sentrum.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.   
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2.1.15  12 Holajordet ï Roverud  
Gnr/bnr: 116/15  Arealstørrelse: ca. 8 daa  Forslagsstiller: Hofos ANS  

Beskrivelse  av område t :  Området ligger i tettstedet Roverud, langs en sideelv til Glomma  (Roverudåa), 
og er i gjeldende KPA  avsatt til LNF.  Dagens arealbruk er hogstfelt (bjørkeskogen ble hogd vinteren 2017 ) .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det framgår ikke klart av innsp illet hva slags formål eller utnyttelsesgrad 
forslagsstiller ønsker seg, men det antas at det er boligformål/frittliggende småhusbebyggelse.   
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er skogbruksareal og LNF -formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  
Forslaget medfører liten 
risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 
som nøytrale.  

 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i tettstedet 

Roverud med gangavstand 

til skole og matbutikk, 

men det ligger ca. 11 km 

unna Kongsvinger 

sentrum. Forutsetningene 

vurderes som middels 

gode.   

Bygging av flere boliger 

her vil generere mer 

biltrafikk. Området er 

lokalisert i ti lknytning til et 

tettsted, men alle reiser 

utenom korte dagligreiser 

til skole og butikk vil bli 

foretatt med bil. Liten ï 

middels negativ påvirkning  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten ï middel s 

negativ.  

 

Kulturminner  Ikke registrert 

kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 

påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Deler av området i øst er 

registrert som lokalt 
viktig. Dette området er 

en del av en rik 

kulturlandskapssjø 

(Prestgardstjernet). 

Verdien vurderes som 

middels.  

Endringer i områdene nær 

våtmarksområdene vil 
kunne gjøre elva sårbar 

for bl.a. gjengroing og 

algeoppblomstring. Dette 

kan skade bunnlevende 

dyr og planter. Middels 

negativ  påvirkning .  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ.  
 

Landskap  Landskapet rundt 

Roverudåa  er et relativt 

åpent jordbrukslandskap , 

med småhusbebyggelse, 

kroksjøer,  meandreren de 
elvepartier og 

flomdammer.  Deler av 

utrednings området er 

våtmarksområde som har 

vik tige kvaliteter for 

Påvirkning vil variere ut 

fra tiltakets størrelse, men 

selv små tiltak vil kunne 

påvirke landskapet nær 

våtmarksområdene 
negativt. Påvirkningen 

vurderes som liten ï 

middels negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ , men 

avhenger av hvordan 

prosjekt et utformes . 

Dersom området avsettes 
til bolig bebyggelse  bør det 

settes av en god buffer/  

grøntbelte mot Roverudåa . 
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landskapet . Verdien 

vurderes som middels.  

Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 4 

daa  dyrkbar jord  og 6 daa 
skog av høy bonitet (men  

er nylig hogd). Verdien 

vurderes som noe  ï  

middels.  

Forslaget ødelegger 

mulighetene til å drive 
landbruk på det aktuelle 

arealet . Påvirkningen 

vurderes som  middels 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten ï middels 
negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Det er ikke kartlagt noen 

spesielle verdier, men 

arealet ligger i 100 -m-

beltet til vassdrag som 

generelt antas å ha verdi. 

Noe  ï middels verdi .  

Utbygging her vil kunne 

redusere tilgjengeligheten 

for allmennheten til 

vassdraget. Påvirkningen 

vurderes som m iddels 

negativ.  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som liten 

negativ.  

 

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Deler av arealet ligger i 

flomsone for 100 - , 200 -  

og 500 -årsflom . Det er 

også registrert flomvei er . 

Området er under marin 
grense. Det er registrert 

svært stor mulighet for 

marin leire .  Områdene 

nærmest elva kan være 

erosjonsutsatt.  Dårlige  

forutsetninger .  

Tiltak vil kunne påvirke 

risikoen for flom og skred i 

området. Middels negativ 

påvirkning.  

Konsek vensen vurderes 

som middels negativ.  

Grunnforhold og flomfare 

må utredes på 

reguleringsplannivå, iht.  
NVEs veileder  Sikkerhet 

mot kvikkleireskred  og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar .  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet ligger ikke 

innenfor kartlagte 

støysoner for veg, men 

ligger nær  jernbane hvor 

det går godstrafikk med 
dieseltog. Arealet vurderes 

stort sett å ha gode 

forutsetninger.   

Tiltaket innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse . 

Tiltaket medfører l ite 

negative konsekvenser for 
nærliggende områder.  

Påvirkningen vurderes 

som nøytral .  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral, men støy fra 

jernbane bør undersøkes 

på reguleringsplannivå .  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Arealet ligger nær 

eksisterende bebyggelse . 

Det er vegadkomst nesten 

fram til tomtene via 

Holavegen. Det ligger 

offentlige vann  og 

avløp sledninger i området .  

Arealutnyttelsen av må 

tilpasses ledningsnettet  

som ligger i bakken , ev.  

må det påregnes flytting 

av nettet  hvis det kommer 

i konflikt med tiltaket . 

Kostnader til flytting 

påføres utbygger .  Tiltaket 
krever strømforsyning  og  

tilknytning til VA. 

Vegadkomst antas å 

kunne etableres enkelt via 

Holavegen, men denne er i 

dag en grusvei  og må 

antagelig oppgraderes .  

Om rådet ligger nær 

eksisterende infrastruktur 

som gjør det 

gjennomførbart å 

opparbeide nødvendig 

teknisk infrastruktur . 

Konsekvensen  av tiltaket 

vurderes som nøytral. 
Ledningsnett i bakken må 

hensyntas.   

 

Attraktivitet  Arealet ligger østve ndt i forholdsvis flatt terreng. Nærhet til elva og Prestgardstjernet 

kan gi gode kvaliteter. Området ligger nær skole med idrettsanlegg. Arealet har 

normale kvaliteter , men området peker seg ikke ut som spesielt  attraktivt. Vurderes 

som nøytralt .   

 

Forholdet til 
strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Forslaget ligger i tettstedet Roverud, og det vil være kort vei til dagligvare og barn e-  
skole. Avstanden inn til Kongsvinger sentrum og større ar beidsplasser er imidlertid 

nokså lang . Iht.  kommuneplanens s amfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i 

tettstedene. Dette området ligger strategisk plassert i forhold til Roverud sentrum og 

skolen. Konsekvensen vurderes som positiv i forhold til dette men negativ i forhold til 

arealstrategier knyttet til LNF . Samlet sett nøytralt . Det ligger tilstrekkelig med 

utviklingsmuligheter på Roverud i  det forslaget som nå fremmes, og det vil ikke være 

behov for å legge inn nye arealer i denne rulleringen. Kan være et aktuelt område å 

utvikle på sikt fordi det ligger t ett på Roverud sentrum.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

I henhold til kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder 
Roverud. Det er imidlertid ikke behov for nye arealer til bolig - /sentrumsformål her: arealene i gjeldende 
plan er tilstrekkelig også for kommende planperi ode. Området har normale kvaliteter, men peker seg ikke 
ut som spesielt  attraktivt . Området er flomutsatt og har grunnforhold som kan utgjøre en risiko. Området 
har også verdi for landskap og naturmangfold  som vil kunne bli forringet ved utbygging .  
 
Anbef aling:  Anbefales ikke.   
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2.1.16  38 Brandval ï ved Brandval skole  
Gnr/bnr: 87/1 og 87/49  Arealstørrelse: ca.  11  daa  Forslagsstiller: Rådmannen  

Beskrivelse av området:  Areal langs Bruvegen på Brandval  hvor det i dag drives jordbruk . L igger like 
vest for Brandval skole . Avsatt til hhv. LNF- formål  og trafikkareal  i gjeldende kommuneplan .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås at området settes av til b oligformål.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av dagens arealbruk (jordbruk) . 

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i tettstedet 

Brandval  med 

gangavstand til skole og 

matbutikk, men det ligger 

ca. 1 7 km unna 

Kongsvinger sentrum. 

Forutsetningene vurderes 

som middels gode.   

Boligbebyggelse her vil 

generere mer biltrafikk. 

Området er lokali sert i 

tilknytning til et tettsted, 

men alle reiser utenom 

korte dagligreiser til skole 

og butikk vil bli foretatt 

med bil. Liten ï middels 
negativ påvirkning  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten  ï middels 

negativ.  

 

Kulturminner  Ikke registrert 
kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 
påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturtypelokaliteter etc. i 

utredningsområdet men 

det er registrert 

rødlistearter like i 

nærheten  (på Brandval 

skole ),  herunder vipe 

(EN), makrellterne (EN), 

sanglerke (VU), hettemåke 

(VU). Det er usikkert om  
utredningsområdet  har en 

økologisk funksjon  for 

disse. Noe verdi .  

Nærområdene med 

registrerte rød listearter 

kan bli påvirket av at det 

etableres mer bebyggelse, 

genereres mer støy, mv. 

på den aktuelle tomta. 

Liten negativ påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ .  

 

Landskap  Landskapet er et relativt 

åpent jordbrukslandskap, 

med småhusbebyggelse, 

jorder og meandrerende 

elvepartier  (Agnåa) . 

Verdien vurderes som 

middels.  

Påvirkning vil variere ut 

fra tiltakets størrelse. 

Ordinær, stedstilpasset 

boligbebyggelse antas ikke 

å ha vesentlig negativ 

virkning. Nøytral  

påvirkning .  

Konsekv ensen vurderes 

som nøytral, men 

avhenger av hvordan 

prosjektet utformes.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 10 

daa fulldyrka jord av 

Forslaget ødelegger 

mulighetene til å drive 

Konsekvensen vurderes 

som  stor  negativ.  
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svært god jordkvalitet. 

Verdien vurderes som 

stor.  

landbruk på det  aktuelle 

arealet , og kan i noen 

grad komplisere driften på 
nærliggende jorde . 

Påvirkningen vurderes 

som negativ.  

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Arealet ligger like ved 

Brandval skole, men det er 

ikke kartlagt spesielle 

verdier i  selve utrednings -

området. Noe  verdi.  

Forslaget antas ikke å ha 

nevneverdig påvirkning på 

friluftsliv eller nærmiljø .  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 

vurderes som nøytral .  

 

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Arealet ligger i 

aktsomhetsområde for 

flom. Det er også 

registrert flomveier. 

Området er under marin 

grense, og det er 
registrert svært stor 

mulighet for marin leire .  

Forutsetningene vurderes 

som dårlige .  

Hvis det er kvikkleire i 

området kan 

kvikkleireskred utløses ved 

nedbør og høy belastning. 

Økt belasting og økt andel 

harde flater vil kunne øke 
risikoen i området. 

Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ. 

Grunnforhold og flomfare 

må ut redes på 

reguleringsplannivå, iht.  

NVEs veileder Sikkerhet 
mot kvikkleireskred og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet nærmest Bruvegen 

ligger i gul støysone for 

veg. Moderat til lav 

aktsomhet for radon. 

Arealet vu rderes stort sett 

å ha gode forutsetninger.   

Tiltaket innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse . 

Tiltaket medfører lite 

negative konsekvenser for 

nærliggende områder.  

Nøytral  påvirkning .  

Støyutfordringene kan i 

antagelig løses ved å 

trekke bebygg elsen vekk 

fra støyutsatte områder og 

ev. gjøre tiltak i bygg. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.   

 

Teknisk 

infrastruktur og 
trafikk  

Arealet ligger nær 

eksisterende bebyggelse .  

Tiltaket krever tilknytning 

til VA og etablering av 
avkjørsel fra Fv210 eller 

Fv370. Dette antas å være 

løsbart.  

Området ligger nær 

eksisterende infrastruktur 
som gjør det 

gjennomførbart å 

opparbeide nødvendig 

teknisk infrastruktur. 

Konsekvensen av tiltake t 

vurderes som nøytral.  

 

Attraktivitet  Arealet ligger i flatt terreng og har gode solforhold. Området ligger nær skole  og 

dagligvare . Arealet har normale kvaliteter, men området peker seg ikke ut som 

spesielt  attraktivt Vurderes som nøytralt  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 
arealbruk  

Iht. kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, 

herunder Brandval. Innbyggerne har i eget møte etterlyst tomtemuligheter tett på 

sentrum , noe som e r en mangelvare i dag. Behovet forsterker seg også fordi det 
foreslås å ta ut de fremtidige boligområdene langs Gamleveien øst for Rv2 pga . 

manglende attraktivitet .  Forslaget  vil bidra til å styrke tettstedet Brandval, og det vil 

være kort vei til dagligvare og barneskole. Avsta nden inn til Kongsvinger sentrum og 

større arbeidsplasser er imidlertid nokså lang . Forslaget vurderes som positivt i forhold 

til å styrke Brandval , men som svært negativt i forhold til arealstrategier knyttet til 

LNF. Samlet sett liten negativ.   

 

Samlet  vurdering og eventuelle alternativer  

I henhold til kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder 
Brandval. Det er behov for nye arealer til bolig som ligger i umiddelbar nærhet til skole og dagligvare , 
spesielt når et mindre a t traktivt område vest for Rv 2 nå foreslås tatt ut . Det foreslåtte området har store 
landbruksverdier, men behovet for å sikre sentrumsnære utviklingsmuligheter gjør at nedbygging av 
jordressursene kan forsvares. Samfunn ssikkerhet, mulighet for marin leire og at området er dekket av 
lavpunkt for 500 m flom (som betyr at arealet blir «vasstrukket» )  må utredes nærmere i forbindelse med 
regulering av området.  
 
Anbefaling:  Anbefales  
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2.1.17  39 Brandval ï ved Agnåa  
Gnr/bnr: 87/1  Arealstørrelse: ca. 30 daa  Forslagsstiller: Rådmannen  

Beskrivelse av området:  Areal mellom  Agnåa (sideelv til Glomma)  og Vestre Solørveg hvor det i dag 
drives jordbruk . Arealene nærmest elva er skogbevokst. Avsatt til LNF - formål i gjeldende kommuneplan .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås at området settes av til boligformål.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av dagens arealbruk (jordbruk).   

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i tettstedet 

Brandval med 

gangavstand til skole og 

matbutikk, men det ligger 

ca. 17 km unna 

Kongsvinger sentrum. 

Forutsetningene vurderes 

som middels gode.   

Boligbebyggelse her vil 

generere mer biltrafikk. 

Området er lokalisert i 

tilknytnin g til et tettsted, 

men alle reiser utenom 

korte dagligreiser til skole 

og butikk vil bli foretatt 

med bil. Liten ï middels 
negativ påvirkning  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten ï middels 

negati v.  

 

Kulturminner  Ikke registrert 
kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 
påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Natur miljø  Agnåa med 

kantvegetasjon er 

registrert som 

naturtypelokalitet 

Kroksjøer, flomdammer og 

meandrerende elveparti  

med verdi lokalt viktig/C.  

Noe  ï middels  verdi .  

Endringer i områdene nær 

elva vil kunne påvirke 

naturmangfoldet i og rundt 

elva negativt i form av 

arealbeslag, avrenning, 

m.m. Påvirkningen 

vurderes som middels 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som middels negativ.  
 

Landskap  Arealet ligger tett på 

Agnåa. L andskapet er et 

relativt åpent 
jordbrukslandskap, med 

småhusbebyggelse, jorder 

og meandrerende 

elvepartier. Verdien 

vurderes som middels.  

Påvirkningen vil variere ut 

fra tiltakets størrelse, men 

selv små tiltak vil kunne 
påvirke helheten i dette 

åpne landskapet  nær elva . 

Påvirkningen av tiltaket 

vurderes  som liten 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ , men er 

usikker og avhenger av 
hvordan prosjektet 

utformes . Dersom 

området avsettes t il 

bolig bebyggelse  bør det 

settes av en god buffer/ 

grøntbelte mot Agnåa.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Området består av ca. 22  

daa fulldyrka jord av 

svært god jordkvalitet , 1 

daa dyrkbar jord og 8 daa 

Forslaget ødelegger 

mulighetene til å drive 

landbruk på det aktuelle 

arealet. Påvirkningen 

vurderes som stor negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som  stor  negativ.  
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skog av høy bonitet.  Stor 

verdi.  

Friluftsliv og 

nærmiljø  
(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Arealet ligger i 100 -

meterssonen til Agnåa , 
men det er ikke kartlagt 

spesielle verdier. Noe  

verdi.  

Forslaget antas ikke å ha 

nevneverdig påvirkning på 
friluftsliv eller nærmiljø .  

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 
vurderes som nøytral .  

 

 

Samfunn  
Samfunns -
sikkerhet  

Hele arealet ligger i 
aktsomhetsområde for 

flom og a realene nærmest 

Agnåa og Vestre Solørveg 

er flomutsatt (ligger i 

flomsone for 100 - , 200 -  

og 500 -årsflom) . Området 

er under marin grense, og 

det er registrert stor 

mulighet for marin leire .  
Områdene nærmest elva 

kan væ re erosjonsutsatt.   

Dårlige  forutsetninger . 

Hvis det er kvikkleire i 
området kan 

kvikkleireskred utløses ved 

nedbør og høy belastning. 

Økt belasting og økt andel 

harde flater vil kunne øke 

risikoen i området. 

Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Konsekvensen vurderes 
som middels negativ. 

Grunnforhold og flomfare 

må utredes på 

reguleringsplannivå, iht.  

NVEs veileder Sikkerhet 

mot kvikkleireskred og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet langs Vestre 

Solørvegen ligger i gul 

støysone for veg. Moderat 

til lav aktsomhet for 

radon. Arealet vurderes 

stort sett å ha gode 

forutsetninger.   

Tiltaket innebærer 

etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse . 

Tiltaket medfører lite 

negative konsekvenser for 

nærliggende områder.  

Nøytral påvirkning.  

Støyutfordringene kan i 

antagelig løses ved å 

trekke bebyggelsen vekk 

fra støyutsatte områder og 

ev. gjøre tiltak i bygg. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Arealet ligger nær 

eksisterende bebyggelse . 

Det er g ang/sykkelveg til 
skolen og matbutikk  

Tiltaket krever tilknytning 

til VA og etablering av 

avkjørsel fra Fv210. Dette 
antas å være løsbart.  

Området ligger nær 

eksisterende infrastruktur 

som gjør det 
gjennomførbart å 

opparbei de nødvendig 

teknisk infrastruktur. 

Konsekvensen av tiltaket 

vurderes som nøytral.  

 

Attraktivitet  Arealet ligger i flatt terreng og har gode solforhold. Området ligger nær skole  og nær 

Agnåa, som er en fin nærmiljøkvalitet . Arealet har normale kvaliteter, men området 

peker seg ikke ut som spesielt  attraktivt .  Vurderes som nøytralt  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Forslaget ligger i tettstedet Brandval, og det vil være kort vei til dagligvare og 

barneskole. Avstanden inn til Kongsvinger sentrum og større arbeidsplasser er 

imidlertid nokså lang . Iht. kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres 

utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder Brandval. Innbyggerne har i eget møte 
etterlyst tomtemuligheter tett på se ntrum. Er en mangelvare i dag. Behovet forsterker 

seg også fordi det foreslås å ta ut de fremtidige boligområdene langs Gamleveien øst 

for Rv2 pga . manglende attraktivitet.  Forslaget  vil bidra til å styrke  tettstedet 

Brandval, og det vil være kort vei til dagligvare og barneskole. Forslaget vurderes som 

positivt i forhold til å styrke Brandval, men som svært negativt i forhold til 

arealstrategier knyttet til LNF. Samlet sett liten negativ.   

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

I henhold til kommu neplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder 
Brandval. Det er behov for nye arealer til bolig som ligger i umiddelbar nærhet til skole og dagligvare. 
Beliggenheten er bra med tanke på  nærhet til skole og dagligvare. Området har normale kvaliteter, men 
foreslått areal er i sin helhet dyrka mark. Beliggenheten gjør at forslaget har  tilstrekkelig samfunnsnytte til 
at nedbygging av jordressursene kan forsvares, men erosjonsfaren gjør at om råde ikke bør legges ut i 
denne planperioden, men bør undersøkes nærmere i neste rullering.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.   
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2.1.18  40 Brandval ï ved Bran d val bru  
Gnr/bnr: 106/12  Arealstørrelse: ca. 5 daa  Forslagsstiller: Rådmannen  

Beskrivelse av området:  Areal sørvest for Bruvegen på Brandval, som er dels dyrka og dels 
skogbevokst . Ligger like øst  for Glomma . Avsatt til LNF -formål i gjeldende kommuneplan .  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Det foreslås at området settes av til boligformål.  
 
Beskrivels e av 0 - alternativet:  Referansesituasjonen er videreføring av dagens arealbruk ( jord bruk  og 
skog ).   

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger i tettstedet 

Brandval med 

gangavstand til skole og 

matbutikk, men det ligger 

ca. 17 km unna 

Kongsvinger sentrum. 

Forutsetningene vurderes 
som middels gode.   

Boligbebyggelse her vil 

generere mer biltrafikk. 

Området er lokalisert i 

tilknytnin g til et tettsted, 

men alle reiser utenom 

korte dagligreiser til skole 

og butikk vil bli foretatt 
med bil. Liten ï middels 

negativ påvirkning  

Forslaget vil medføre noe 

økt transportbehov og 

klimagassutslipp. 

Konsekvensen vurderes 

som liten ï middels 

negati v.  

 

Kulturminner  Ikke registrert 

kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 

påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert 

naturverider .  

Forslaget antas ikke å 

påvirke naturmangfoldet.   

Konsekvensen vurderes 

som nøytral .  
 

Landskap  Arealet ligger tett på 

Glomma . Landskapet er et 

relativt åpent 

jordbrukslandskap, med 

småhusbebyggelse, jorder 

og meandrerende 

elvepartier. Verdien 

vurderes som middels.  

Påvirkningen vil variere ut 

fra tiltak ets størrelse, men 

selv små tiltak vil kunne 

påvirke helheten i dette 

åpne landskapet nær 

Glomma . Påvirkningen av 

tiltaket vurderes som liten 

negativ.  

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ, men er 

usikker og avhenger av 

hvordan prosjektet 

utformes. Ders om 

området avsettes til 

boligbebyggelse bør det 

settes av en god buffer/ 
grøntbelte mot Glomma . 

 

Landbruk og 
ressurser  

Området består av ca. 2,5 
daa fulldyrka jord av 

svært god jordkvalitet, 2 

daa dyrkbar jord og 2 daa 

skog av høy bonitet.  Siden 

arealenes størrelse er 

begrenset  vurderes 

verdien som middels stor.  

Forslaget ødelegger 
mulighetene til å drive 

landbruk på det aktuelle 

arealet  og kan komplisere 

driften på nærliggende 

areal . Påvirkningen 

vurderes som negativ.  

Konsekvensen vurderes 
som mi ddels negativ.   

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

Arealet ligger i 100 -

meterssonen til Glomma , 

og nær Brandval 

Forslage t kan til en viss 

grad virke privatiserende 

på 100 -meterssonen , 

Konsekvensen mht 

friluftsliv og nærmiljø 
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og unges 

interesser)  

badeplass som er 

registrert som Særlige 

kvalitetsområder med 
verdi C.  Verdien vurderes 

som middels.   

badeplassen  og 

adkomsten til denne . 

Påvirkningen vurderes 
som liten  negativ.  

vurderes som liten 

negativ .  

 

Samfunn  
Samfunns -
sikkerhet  

Hele arealet ligger i 
aktsomhetsområde for 

flom og er til dels 

flomutsatt ( deler av 

arealet ligger i sone for 

200 -  og 500 -årsflom). 

Området er under marin 

grense, og det er 

registrert stor mulighet for 

marin leire .  Området kan 
være utsatt for 

utgravinger av Glomma 

(observasjoner ved 

tidligere flommer). 

Forutsetningene vurderes 

som dårlige.  

Hvis det er kvikkleire i 
området kan 

kvikkleireskred utløses ved 

nedbør og høy belastning. 

Økt belasting og økt andel 

harde flate r vil kunne øke 

risikoen i området. 

Påvirkningen vurderes 

som middels negativ.  

Konsekvensen vurderes 
som middels negativ. 

Grunnforhold og flomfare 

må utredes på 

reguleringsplannivå, iht.  

NVEs veileder Sikkerhet 

mot kvikkleireskred og 

retningslinje Flaum -  og 

skredfare i arealplanar.  

 

Befolkningens 

helse  

Arealet er ikke støyutsatt 

fra veg og har  m oderat til 

lav aktsomhet for radon. 

Arealet vurderes stort sett 

å ha gode forutsetninger.   

Tiltaket medfører lite 

negative konsekvenser for 

nærliggende områder.  

Nøytral påvirkning.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Teknisk 

infrastruktur og 
trafikk  

Arealet ligger nær 

eksisterende bebyggelse .  

Tiltaket krever tilknytning 

til VA og etablering  av 
avkjørsel fra Fv 37 0. Dette 

antas å være løsbart.  

Området ligger nær 

eksisterende infrastruktur 
som gjør det 

gjennomførbart å 

opparbeide nødvendig 

teknisk infrastruktur. 

Konsekvensen av tiltaket 

vurderes som nøytral.  

 

Attraktivitet  Arealet ligger i fl att terreng og har gode solforhold. Området ligger nær skole og nær 

Glomma, som er en fin nærmiljøkvalitet. Arealet har normale kvaliteter, men området 

peker seg ikke ut som spesielt  attraktivt . Vurderes som nøytralt.   

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Forslaget ligger i tettstedet Brandval, og det vil være kort vei til dagligvare og 

barneskole. Avstanden inn til Kongsvinger sentrum og større arbeidsplasser er 

imidlertid nokså lang . Iht. kommuneplanens sa mfunnsdel skal det sikres 

utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder Brandval . Innbyggerne har i eget møte 
etterlyst tomtemuligheter tett på sentrum , noe som e r en mangelvare i dag. Behovet 

forsterker seg også fordi det foreslås å ta ut de fremtidige bol igområdene langs 

Gamleveien øst for Rv2 pga . manglende attraktivitet.  Forslaget  vil bidra til å styrke 

tettstedet Brandval, og det vil være kort vei til dagligvare og barneskole. Forslaget 

vurderes som positivt i forhold til å styrke Brandval, men som svær t negativt i forhold 

til arealstrategier knyttet til LNF. Samlet sett liten negativ.  

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

I henhold til kommuneplanens samfunnsdel skal det sikres utviklingsmuligheter i tettstedene, herunder 
Brandval. Det er behov for nye arealer til bolig som ligger i umiddelbar nærhet til skole og dagligvare. 
Beliggenheten er bra med tanke på  nærhet til skole og dagligvare. Området har normale kvaliteter, men 
foreslått areal er i sin helhet dyrka mark. Beliggenheten g jør at dette er tilstrekkelig samfunnsnytte til at 
nedbygging av jordressursene kan forsvares, men erosjonsfaren gjør at område ikke bør legges ut i denne 
planperioden, men bør undersøkes nærmere i  neste  rullering .   

 
Anbefaling:  Anbefales ikke.   
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2.2  OFFEN TLIG OG PRIVAT TJENESTEYTING  

 

 

2.2.1  52  Sykehusskogen  
Gnr/bnr: Deler av 51/103  Arealstørrelse: ca. 20 daa  Forslagsstiller: Formannskapet  

Sak 20/19  

Beskrivelse av området:  Sykehusskogen er avsatt til friområde i gjeldene KPA. Skogen skiller 
boligområdet på Langeland mot det helserelatert område mot øst. I nord blir området avgrenset mot 
gang -  og sykkelvegen, og i sør mot Rv 250 og Gjemselund. Sykehusskogen er et kjent friom råde og mye 
brukt.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Bebyggelse og anlegg, herunder bebyggelse for offentlig eller privat 
tjenesteyting, spesifikt helserelaterte tjenester.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring og videreutvikling av friområdet.  
 

 
 
 

Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger tett til 

sentrum og innenfor det 

som er normalt akseptert 

g/s -  avstand til 

Rådhusplassen og 

Stasjonen. Bussrute B1 

har holdeplass i nærheten.  

Det antas at gange og 

sykkel vil være et reelt 

alternativ til bilkjøring, jf. 

mobilitetsanalysene fra 

Kongsvinger 2050. En del 

av transporten vil også tas 

med bil, når vi 

sammenligner med 
parkeringsbehovet ved 

annen offentlig 

tjenesteyting i 

Kongsvinger.  

 

Forslaget vil ikke medføre 

vesentlig økt 

transportbehov eller 

klimagassutslipp.  

 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  

 
Å bygge nye bygg har et 

betydelig større CO2 

avtrykk enn gjenbruk av 

eksisterende bygg.  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert  

kulturminneverdier.  

Forslaget vil ikke påvirke 

kulturverdier.  

Konsekvensen vurderes 

som nøyt ral.  
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Naturmiljø  Det er ikke registrert  

naturverdier, men 

området har stor verdi 
som en del av et grønt 

nærmiljø.  

Verdien vurderes som  

stor.  

 

Forslaget vil påvirke 

naturmiljøet og sette press 

på det største 
gjenværende  

naturområde/friområdet i 

Kongsvinger by.  

 

Det ligger et stort 

potensiale i utvikling av 

området til park knyttet til 

helsehusene, aktivitet 

(skole og barnehage) og 
byen forøvrig.  

Konsekvensen vurderes 

middels negativ.  
 

Landskap  Friområdet har stor verdi 
da det utgjør en viktig d el 

av bylandskapet og bidrar  

med grønnstruktur som er  

et viktig element i en by, 

og særlig i en by som skal 

fortettes.   

 

Sykehusskogen er i dag 

viktig grønn forbindelse 
mellom de offentlige 

anleggene, Langeland 

skole og Gjemselund 

stadion.  

Området skill er det som er 

definert som sentrum, og 

områdene utenfor.  

Verdien vurderes som  

stor.  

Ved å bygge ned hele 
friområdet vil 

oppfatningen av 

landskapet bli totalt 

endret.  

 

Påvirkningen av å bygge 

ned et friområde vurderes 

som  negativ.   

Konsekvensen vurderes 
middels negativ.  

 

Landbruk og 

ressurser  

Hele utredningsområdet 

(20 daa) er skog av høy 
bonitet. Ingen andre 

registrerte ressurser.  

 

Landbruksressurser er 

ikke relevant for et 

friområde.  

 

Forslaget vil ikke påvirke 

landbruksinteres ser.  

Konsekvensen mht. 

landbruk og ressurser 
vurderes som nøytral.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn  

og unges  
interesser)  

I friluftslivkartlegging 

utført av Kongsvinger 

kommune 2018 -19 er 

området definert som et 
svært viktig friområde og 

er mye brukt.  

 

Verdien anses som stor.  

Tiltaket bygger ned deler  

av en viktig grønn lunge i  

byen. Burde blitt erstattet 

med et tilsvarend e areal. 
Siden hele arealet er tenkt 

som utbyggingsområde 

anses påvirkningen som 

stor negativ.  

Konsekvensen vurderes 

stor negativ.  
 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Hele arealet ligger under 

marin grense, 

forekomsten er tykk 

morene der muligheten for 

marin leire er liten.  

Området ligger over 

hensynssone for flom fra 

Glomma.  

Forutsetningene vurderes 
som gode.  

Ved å bygge i friområde vil  

omfanget av potensielle  

flomveier kunne bli større.  

Grønnstrukturer fungerer  

som en buffer ved  

flomhendelser, og 

fordrøyer og  

absorbere vann, i 

motsetning til bygg og 
harde flater.  

Påvirkningen anses som 

nøytral.   

 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Befolkningens 

helse  

Størstedelen av området 

er innenfor rød og gul 

støysone (15 daa).  

Det er ikke registret 

radon.  

 

Arealet har middels 
forutsetninger for 

befolkningens helse.  

Forslaget innebærer en 

vesentlig utbygging, 

arealet er tilsvarende 

dagens sykehustomt.  

 

Etablering av ny 

støyfølsom bebyggelse i 
støyutsatt område.  

Bygningsmassen og 

tilknyttet uteareal for 

he lsebygg må sikres mot 

støy.  

Påvirkningen anses liten  

 

Konsekvensen vurderes 

liten negativ.  
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Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området ligger i nærhet til  

eksisterende infrastruktur.  

Offentlig vann og avløp  
ligger i området.  

Utnyttelsen må tilpasses  

VA-nettet i bakken, ev. må 

det påregnes omlegging 
av nettet. Gunstig 

plassering i forhold til 

sentrale veger.  

 

Trafikalt sett vil forslaget  

ikke medføre større 

endringer eller 

kapasitetsproblemer.  

 
Påvirkningen anses som 

nøytral.   

Konsekvensen vurderes  

som nøytral.   
 

Attraktivitet  Området anses som attraktivt for helseforetak da det er knyttet tett opp til 

Kongsvinger sykehus, DPS, BUP, Heberheimen og barnehage.  

  

 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

I 2016 ble det bestilt en utredning som skulle kartleggge og se nærmere på 

utviklingen av Sykehusskogen. Med basis i dette arbeidet ble det fremmet en sak til 

kommunestyret høsten 2018, der man fokuserte på videreutvikling av dagens 

friområde. Det er også sett på muligheter til å endre skogen til en ny bypark. Det skal 

satses på  fortetting i store deler av Kongsvinger sentrum og man bør være forsiktig 

med å bygge ned grøntområdene som ligger inne i selve byen. Konsekvensen vurderes 

som stor  negativ i forh old til det perspektivet. Samtidig er en videre utvikling av 

sykehuset med tilhørende funksjoner en viktig strategi i kommuneplanens 
samfunnsdel, og en videreutvikling av disse funsjonene sentrumsnært er riktig.  

 

Sett i lys av at det foreligger et stort fortettingspotensiale innenfor allerede avsatt 

areal vurderes samlet konsekvensenne som middel negativ.   

 

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Som omtalt i planbeskrivelsen kapittel 10 og 12.2 og notatet «Vurdering av arealbehov for infrastruktur 
knyttet til helse og omsorgé.è kap 3.1.1. er det funnet rom for ¬ utvikle sykehuset og et eventuelt et nytt 
helse -hus på området som omkranser sykehuset på nord -  og vestsiden, uten å ta i bruk arealer i  
selve Syk ehusskogen. Samlet fortettingspotensial til fremtidige helse -  og omsorgsrelaterte formål er i 
overkant av 40  000m2. Parkering forutsettes løst innenfor sykehusområdet, og fremtidig parkering bør 
skje ved parkeringskjellere i forbindelse med fortettingen av  området.  
 

For å sikre ytterligere arealer til både en større utvidelse av sykehuset og for å kunne etablere og 
videreutvikle helse -  og omsorgstjenester rundt sykehuset vedtok formannskapet ved første gang 
behandling av arealdelen å legge ut arealet mellom  den asfalterte gangstien og Fv 250 til offentlig formål 
Unntaket er arealet opp mot gangstien som rommer en bestand for blåvies Søndre del av Sykehusskogen 
er derfor endret fra friområde til fremtidig område for privat og offentlig tjenesteyting.  
 
Anbefal ing: Legges inn i tråd med vedtaket fra formannskapet sak 20/19  
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2.3  FRITIDSBOLIGER  
 

2.3.1  1 Bæreia nord  
Gnr/bnr: del av 30/18, 27 og 74  

 
Arealstørrelse: ca. 40  daa  

 
Forslagsstiller: Einar Elseth , Oda og 
Knut Arne Øve rby e 

Beskrivelse av områd et :  Forslagsstillerne har spilt inn områder for hyttebebyggelse på tilgrensende 
tomter. Innspillene vurderes derfor under ett. Areale ne er ubebygd e, består av barskog og ligger ved  
innsjøen Bæreia  (60 m unna på det nærmeste) . I gjeldende kommuneplan  er de avsatt til LNF. Områdene 
rundt Bæreia er generelt mye brukt som friluftsområde , og det  ligger en badeplass i nordenden av vannet.   
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslaget innebærer at det bygges ca. 15  fritidsboliger i området .  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og LNF - formål.  
 

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Bæreia som resipient og 

vassdraget som det 
sogner til  er imidlertid 

sårbar t.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp, forutsatt 

at ny bebyggelse tilknyttes 

offentlig VA eller på annen 
måte sikres forsvarlig 

løsning for spillvann.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger relativt 

nær Kongsvinger sentrum 

sammenlignet med andre 

utmarksarealer (ca. 5 km 

unna, 8 min kjøring). Det 

at området ikke er et 

etablert hytteområde 

trekker noe ned. Middels 

gode  forutsetninger .  

Forslaget innebærer 

etablering av kun 10  

hytt er. Omfanget er 

dermed lite, og m edfører 

ikke økt transportbehov av 

betydning.  

Forslaget medfører lite 

transportbehov. Nærhet til 

Kongsvinger sentrum 

innebærer at hytteeierne 

har kort vei til 

servicefunksjoner, m.v. 

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  

 

Kulturminner  Det er i kke registrert 

kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 

påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert  

vesentlige naturverdier  i 
selve utredningsområdet , 

men det  er  et ubebygd 

Forslaget vil medføre 

arealbeslag og oppsplitting  
av et større skogsområde.  

Også arealene i 

Konsekvensen av forslaget 

mht naturverdier vurderes 
som liten  ï middels 

negativ.  
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skogsområde  nær t  vann, 

og vurderes  derfor  å ha 

noe verdi. Det er dessuten 
registrert 34 rødlistearter i 

tilknytning til Bæreia , 

herunder en rekke 

fuglearter og e delkreps 

(EN) . Sistnevnte vurderes 

å være den viktigste.  

nærområdene kan bli 

påvirket av økt ferdsel, 

støy, lysforurensning, mv. 
som bl.a. kan påvirke 

fugle faunaen.  

Påvirkningen vurderes 

som middels  negativ.   

Landskap  Området ligger nokså 

eksponert mot Bæreia, i 

terreng som heller mot 

sørvest. Området har gode 

visuelle kvaliteter av lokal 
betydning. Skråningen er 

viktig fordi den gir 

ryggdekning for hyttene 

som ligger i 

forkant/nederst ved 

vannet. Middels  verdi .  

Utbygging vil medføre 

uheldig fjernvirkning  i seg 

selv og ved at det gjør 

hyttene i framkant mer 

eksponert . Middels  negativ  
påvirkning .  

Kons ekvensen mht 

landskap vurderes som 

middels  negativ. 

Landskapshensyn bør 

ivaretas ved ev. regulering 
(høydebegrensninger etc).  

 

Landbruk og 

ressurser  

Omtrent hele arealet (40 

daa) består av skog av 

høy bonitet  (mindre deler 

har middels bonitet) . 

Verdien vurderes som 
middels -  stor.  

Omfanget av f orslaget er 

noe usikkert, men vil 

kunne medføre 

arealbeslag på inntil 40 

daa  skog. Påvirkningen 
vurderes som middels 

negativ.  

Forslaget forringer 

muligheten til å drive 

skogbruk på det aktuelle 

arealet, og kan komplisere  

driften av omkringliggende  
skogsareal. Middels 

negativ konsekvens.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Fors laget ligger innenfor et 

svært viktig friluftsområde 

med v iktige tur - , bade -  og 

fiskemuligheter og sti 

langs Bæreia.  Deler av 

området ligger innenfor 

100 -meterssonen til 

Bæreia.  Verdien vurderes 

som stor.  

I dag er friluftskvalitetene 

knyttet til den bynære 

naturopplevelsen rundt 

vannet og skogen. 

Tilgjengeligheten til 

stinettet kan bli svekket. 

Forslaget legger i kke opp 

til bygging nærmere sjøen 

enn eksisterende veg og 
hytter, og ferdselen 

nærmest sjøen blir derfor 

ikke direkte berørt. 

Forslaget vil likevel kunne 

påvirke naturopplevelsen 

og dagens bruk av 

området negativt.  Middels 

negativ påvirkning.  

Konsekvensen mht 

friluftsinteresser og 

nærmiljø vurderes som 

middels ï stor negativ.  

Gjennom regulering må 

man eventuelt sikre 

muligheter for ferdsel.   

 

Forslaget må også sees i 
sammenheng med de 

andre innspillene på 

Bæreia.   

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Arealet er ikke flomutsatt . 

Mulighet for marin leire er 

stort sett fraværende. 

Forutsetningene vurderes 

som gode.  

Forslaget antas i liten grad 

påvirke samf.sikkerheten.  

Konsekvensen vurderes 

totalt sett som nøytral.  
 

Befolkningens 
helse  

Området h ar høy 
aktsomhetsgrad for radon , 

men har ellers gode 

forutsetninge r.  

Forslaget innebærer 
bygninger med rom for 

varig opphold, men siden 

det er snakk om 

hyttebebyggelse vurderes 

påvirkningen som nokså 

liten.  

Bygninger beregnet for 
varig opphold skal ha 

radonsperr e mot grunnen. 

Dette sikres ved 

byggesaksbehandling, og 

er løsbart. Konsekvensen 

vurderes som nøytral.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Adkomst via Bæreiavegen 

og Søstervegen.  

Bæreiavegen har allerede 

en relativt høy belastning i 

forhold til standarden o g 
brukes av mange som 

G/S -vei. Nærmeste 

mulighet for 

strømtilkobling er ca. 1,2 

km unna ( Holtbergveien). 

Det er ikke offentlig vann 

eller avløp til Bæreia i dag. 

Nærmeste tilknytnings -

punkt er øverst i 

eksisterende bebyggelse i 
Lia, men det er mulig man 

må øke dimensjoner i 

eksisterende ledningsnett 

helt fra høydebassenget i 

Ryllikvegen.  

Et nytt hyttefelt vi l øke 

belastningen  på 

Bæreiavegen . Hvis det 

bygges ut i større skala 

må det påregnes å knytte 
seg offentlig VA, men det 

er tvilsomt om området er 

stort nok til å bære 

kostnadene for dette. Et 

alternativ er at det 

anlegges private kjemisk -

biologiske rensean legg 

som grupper av hytter 

kobles til . Slike anlegg 

forutsetter at alle hyttene 
som skal knyttes til 

anlegget bygges samtidig. 

VA- løsning må avklares av 

forurensningsmyndigheten 

i kommunen/ev. 

Fylkesmannen.  

Konsekvens mht 

trafikksikkerhet og teknisk 

infras truktur vurderes som 

nøytral for forslaget isolert 

sett , ettersom forslaget 
innebærer et begrenset 

antall hytter (ca. 15) .  

 

Innspillet  må imidlertid 

sees i sammenheng med 

øvrige innspill  i området.   
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Attraktivitet  Arealet ligger sørvestvendt, har gode solforhold, utsikt og nærhet til større vann og 

populære friluftsområder. Forslaget vil sannsynligvis kunne gi attraktive hyttetomter.  
 

Forholdet til 

strategier for 
framtidig 

arealbruk  

Vedtatt arealst rategi har et klart mål om å styrke og videreutvikle nærfriluftsområdene 

for å styrke  fol ke helse n. Det er også et klart mål å styrke al lmennhetens mulighet for 
ferdsel, aktiviteter og gode opplevelser langs og i kommunens mange vann og 

vassdrag. Samtidig er  det et mål om å understøtte økt verdiskapning knyttet til jord -  

og skogbrukets ressurser. Der det er forenlig med naturverdier og allmennhetens 

friluftsinteresser ,  bør det gis rom for arealbruksendringer. Friluftsinteressene rundt 

Bæreia er imidlertid såp ass store at  de bør veie tyngre enn andre interesser.  

Konsekvensen av forslaget vurderes som stor negativ.   

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget vil sannsynligvis gi attraktive og realiserbare hyttetomter. Områdene rundt Bæreia er imid lertid 
et mye brukt friluftsområde , og forslaget har negative konsekvenser mht. friluftsliv . Det har også nokså 
negative konsekvenser mht. skogbruk, og potensielt landskap. Må sees i sammenheng med de andre 
innspillene rundt Bæreia, spesielt mht. friluftsliv og teknisk infrastruktur.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.3.2  28 Bæreia øst  
Gnr/bnr: 28/62  Arealstørrelse: 355 daa  Forslagsstiller: Knut Reidar Fritsvold Rognhaug  

Beskrivelse av området:  Arealet er ubebygd, består av barskog og ligger inntil innsjøen Bæreia. I 
gjeldende kommuneplan  er området avsatt til LNF. Områdene rundt Bæreia er generelt mye brukt som 
friluftsområde , og det  ligger en badeplass i nordenden av vannet.  
 
Beskrivelse av til taket:  Bygging av  ca. 100 fritidsboliger over en tidsperiode på 4 -12 år. Forslagsstiller 
ønsker primært å  bygge hyttene helt ned mot vannet, og ønsker å unngå å bygge i myrområdet i nordøst.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og L NF- formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Bæreia som resipient og 

vassdraget som det 

sogner til  er imidlertid 

sårbart.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp, forutsatt 

at ny bebyggelse tilknyttes 

offentlig VA eller på annen 

måte sikres forsvarlig 

løsning for spillvann.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger relativt 

nær Kongsvinger sentrum 

sammenlignet  med andre 
utmarksarealer (ca. 5 km 

unna, 8 min kjøring). Det 

at området ikke er et 

etablert hytteområde 

trekker noe ned. Middels 

gode  forutsetninger .  

Forslaget innebærer 

etablering av ca. 100 

hytter. Omfanget vurderes 
som nokså stort, men 

ettersom formåle t er 

fritidsbebyggelse medfører 

det ikke vesentlig økt 

transportbehov.  

Forslaget medfører relativt 

lite transportbehov. 

Nærhet til Kongsvinger 
sentrum innebærer at 

hytteeierne har kort vei til 

servicefunksjoner, m.v. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ .  

 

Kulturminner  Det er ikke registrert 

kulturminner i området.   

Tiltaket vil ikke påvirke 

kulturminner og -miljøer.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Arealet er stort, mer eller 

mindre ubebygd  og ligger 

dels i vannkanten . I nord 

ligger Holtmyra, og det 

renner en bekk gjennom 
området. Myra er 

vanskelig å verdivurdere 

da den ikke er registrert i 

Naturbase. Området 

vurderes å ha n oe ï 

middels  verdi . Det er 

dessuten registrert 34 

rødlistearter i tilknytning 

til Bæreia , herunder en 

Forslaget vil medføre 

arealbeslag og oppsplitting 

av et større skogsområde . 

Siden bebyggelsen er 

foreslått utenom/ 
nedstrøms for myra antas 

denne å bli lite påvirke t. 

Arealene i nærområdene 

kan bli påvirket av økt 

ferdsel, støy, 

lysforurensning, mv. som 

bl.a. kan påvirke 

fugle faunaen.  

Konsekvensen av forslaget 

mht naturverdier vurderes 

som middels negativ.  
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rekke fuglearter og 

edelkreps (EN). Sistnevnte 

vurderes å være den 
viktigste.  

Påvirkningen vurderes 

som middels  negativ.  

Landskap  Området  ligger eksponert 

mot Bæreia, i terreng som 

heller mot sørvest .  

Området har gode visuelle 

kvaliteter av lokal 

betydning. Verdien 

vurderes som middels.  

Utbygging vil medføre 

inngrep i landskapet og 

medføre uheldig 

fjernvirkning  ettersom 

terrenget er bratt . 

Påvirkning en  vurderes 

som middels  negativ.  

Konsekvensen mht 

landskap vurderes som 

middels  negativ. 

Landskapshensyn bør 

ivaretas ved ev. regulering 

(høydebegrensninger etc).  

 

Landbruk og 

ressurser  

Arealet omfatter 39 daa 

dyrkbar jord (nordøst på 

tomta), 265 daa skog av 

høy bonitet og 50 daa av 
middels bonitet. Verdien 

vurderes som middels -  

stor.  

Forslaget går ut på å 

bygge hytter i sørvest, og 

man unngår da dyrkbar 

jord. Påvirkningen 
vurderes som middels 

negativ pga arealtap av 

skog med høy bonitet.  

Fors laget forringer 

muligheten til å drive 

skogbruk på det aktuelle 

arealet, og kan komplisere  
driften av omkringliggende  

skogsareal. Middels 

negativ konsekvens.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Forslaget ligger innenfor et 

svært viktig friluftsområde 

med viktige tur - , bade -  og 

fiskemuligheter og sti 

langs Bæreia. Deler av 

området ligger innenfor 

100 -meterssonen til 

Bæreia. I dag er 
friluftskvalitetene knyttet 

til den bynære 

naturopplevelsen rundt  

vannet og skogen. Verdien 

vurderes som stor.  

Tilgjengeligheten til 

stinettet kan bli svekket. 

Forslaget legger ikke opp 

til bygging nærmere sjøen 

enn eksisterende veg og 

hytter, og ferdselen 

nærmest sjøen blir derfor 

ikke direkte berørt.  
Forslaget vil li kevel kunne 

påvirke naturopplevelsen 

og dagens bruk av 

området negativt.  Middels 

negativ påvirkning.  

Konsekvensen mht 

friluftsinteresser og 

nærmiljø vurderes som 

middels ï stor negativ.  

Gjennom regulering må 

man eventuelt sikre 

muligheter for ferdsel.   

 
Forslaget må også sees i 

sammenheng med de 

andre innspillene på 

Bæreia.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Arealet nærmest bæreia 

inngår i  

aktsomhetsområde for 

flom. Det renner dessuten 

en bekk på langs gjennom 

hele området. Området 

ligger over marin grense 

(registrert liten mulighet 
for marin leire ). Gode ï 

middels forutsetninger .  

Siden bekken renner på 

langs gjennom hele 

området kan prosjek tet 

komme konflikt med 

denne. Forslagsstiller 

ønsker å bygge nær 

vannet hvor det også er 

mulig flomfare. 
Påvirkningen anses som 

liten ï middels.  

Flomfare og ev. behov for 

tilpasning av prosjektet, 

må utredes i 

reguleringsplan, men er 

antagelig løsbart. 

Kon sekvensen vurderes 

som liten negativ.  

 

Befolkningens 

helse  

Området h ar høy 

aktsomhetsgrad for radon , 

men har ellers gode 

forutsetninge r.  

Forslaget innebærer 

bygninger med rom for 

varig opphold, men siden 

det er snakk om 

hyttebebyggelse vurderes 

påvirkningen som nokså 

liten.  

Bygninger beregnet for 

varig opphold skal ha 

radonsperre mot grunnen. 

Dette sikres ved 

byggesaksbehandling, og 

er løs bart. Konsekvensen 

vurderes som nøytral.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området vil ha adkomst 

via Bæreiavegen og 

Søstervegen.  Bæreiavegen 

har allerede en relativt 
høy belastning i forhold til 

standarden og brukes av 

mange også som G/ S-vei. 

Nærmeste mulighet for 

strømtilkobling er ca. 1,2 

km unna (Holtbergveien).  

Det er ikke offentlig vann 

eller avløp til Bæreia i dag. 

Nærmeste tilknytnings -
punkt er øverst i 

eksisterende bebyggelse i 

Lia, men det er mulig man 

må øke dimensjoner i 

eksisterende lednings nett 

helt fra høydebassenget i 

Ryllikvegen.  

Et nytt hyttefelt vil øke 

belastningen  på 

Bæreiavegen . Hvis det 

bygges ut i større skala 
må det påregnes å knytte 

seg offentlig VA. Dette må 

avklares av 

forurensningsmyndigheten 

i kommunen/ev. 

Fylkesmannen.  Det l egges 

til grunn a t et hyttefelt av 

denne størrelsen (ca. 100 

hytter) må  tilknyttes 
offentlig  VA-nett , og at 

feltet vil være stort nok til 

å bære kostnadene av 

dette .  

Konsekvens mht 

trafikksikkerhet og teknisk 

infrastruktur vurderes som 

liten negativ for forslaget 
isolert sett .  

 

Innspillet må imidlertid 

sees i sammenheng med 

øvrige innspill i området.  

 

Attraktivitet  Arealet ligger sørvestvendt, har gode solforhold, utsikt og nærhet til større vann og 

populære friluftsomr åder. Forslaget vil sannsynligvis  kunne gi attraktive hyttetomter .   
 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Vedtatt arealstrategi har et klart mål om å styrke og videreutvikle nærfriluftsområdene 

for å styrke  folkehelsen. Det er også et klart mål å styrke allmennhetens mulighet for 

ferdsel, aktiviteter og gode opplevelser langs og i kommunens mange vann og 

vassdrag. Samtidig er det et mål om å understøtte økt verdiskapning knyttet til jord -  
og skogbrukets ress urser. Der det er forenlig med naturverdier og allmennhetens 

friluftsinteresser, bør det gis rom for arealbruksendringer. Friluftsinteressene rundt 
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Bæreia er imidlertid såpass store at de bør veie tyngre enn andre interesser. 

Konsekvensen av forslaget vurd eres som stor negativ.   

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget vil sannsynligvis gi attraktive og realiserbare hyttetomter. Områdene rundt Bæreia er imidlertid 
et mye brukt friluftsområde , og forslaget har negative konsekvenser mht. friluftsliv . Det har også nokså 
negative konsekvenser mht. skogbruk, og potensielt landskap. Må sees i sammenheng med de andre 
innspillene rundt Bæreia, spesielt mht. friluftsliv og teknisk infrastruktur.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.3.3  8 Bæreia sør  
Gnr/bnr: 24/1 og 24/16  

 
Arealstørrelse: ca. 350 daa  

 
Forslagsstiller: Lier Gård v/Jens Christian 
Delphin, Gunn Helgeneseth Alnes  

Beskrivelse av område t :  Arealet er stort sett ubebygd (omfatter 5 eksisterende hytter, består av 
barskog og ligger sørøst for  innsjøen Bæreia. I gjeldende kommuneplan  er området avsatt til LNF. 
Områdene rundt Bæreia er generelt mye brukt som friluftsområde , og d et ligger en badeplass i nordenden 
av vannet . I  sørvest ligger Forsvarets veteransenter.    
 

Beskrivelse av tiltaket:  Forslaget innebærer at det legges til rette for ca. 40 hytter i området.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og LNF - formål.  

 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens  

 

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn.  Antatt god tilstand.  

Bæreia som resipient og 

vassdraget som det 

sogner til  er imidlertid 
sårbart.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp, forutsatt 

at ny bebyggelse tilknyttes 

offentlig VA eller på annen 

måte sikres forsvarlig 
løsning for spillvann.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 
og 

klimagassutslipp  

Området ligger relativt 
nær Kongsvinger sentrum 

sammenlignet med andre 

utmarksarealer (ca. 7 km 

unna, 11 min kjøring). Det 

at området ikke er et 

etablert hytteområde 

trekker noe ned . Middels 

gode  forutsetninger .  

Forslaget innebærer 
etablering av ca. 40 hytter 

i et nytt hytteområde. 

Omfanget vurderes som 

moderat, og medfører ikke 

vesentlig økt 

transportbehov.  

Forslaget medfører 
moderat transportbehov. 

Nærhet til Kongsvinger 

sentrum in nebærer at 

hytteeierne har kort vei til 

servicefunksjoner, m.v. 

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  

 

Kulturminner  Det er i kke registrert 

kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 

påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 

som nøytral.  
 

Natur miljø  Det er ikke registrert  

vesentlige naturverdier  i 

selve utredningsområdet , 
men det  er  et stort og 

ubebygd skogsområde 

som ligger dels i 

vannkanten , og vurderes  

derfor  å ha noe ï middels 

verdi. Det er dessuten 

registrert 34 rødlistearter i 

tilknytning til Bæreia , 

herunder en rekke 

Forslaget vil medføre 

arealbeslag og oppsplitting 

av et større skogsområde. 
Arealene i nærområdene 

kan bli påvirket av økt 

ferdsel, støy, 

lysforurensning, mv. som 

bl.a. kan påvirke 

fugle faunaen.  

Påvirkningen vurderes 

som middels  negativ.  

Konsekvensen av forslaget 

mht naturverdier vurderes 

som middels  negativ.  
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fuglearter og e delkreps 

(EN). Sistnevnte vurderes 

å være den viktigste.  

Landskap  Området ligger eksponert 
mot Bæreia, i terreng som 

heller mot sør. Området 

har gode visuelle 

kvaliteter av lokal 

betydning , og er relativt 

uberørt av bebyggelse i 

dag . Middels  verdi .  

Utbygging vil medføre noe 
inngrep i landskapet og 

sannsynligvis  medføre 

uheldig fjernvirkning. 

Påvirkning /omfang  

vurderes som middels  

negativ.  

Konsekvensen mht 
landskap vurderes som 

middels  negativ. 

Landskapshensyn bør 

ivaretas ved ev. regulering 

(høydebegrensninger etc).  

 

Landbruk og 

ressurser  

Utredningsområdet består 

av ca. 130 daa skog av 

høy bonitet og 144 daa  av 

middels bonitet. Verdien 
vurderes som middels.  

Ettersom det foreslås 40 

hytter antas det ikke at 

hele området på 350 daa 

blir utbygd i sin helhet. 
Utbygging vil uansett 

medføre arealbeslag på 

relativt store arealer med 

produktiv skog. Middels 

negativ påvirkning.  

Forslaget ødelegge r 

muligheten til å drive 

skogbruk på det aktuelle 

arealet, og kan komplisere  
driften av omkringliggende  

skogsareal. Konsekvensen  

vurderes som middels 

negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

Deler av området ligger i 

100 -m -son en til Bæreia. 

En del av området (ca . 

halve området i vest og 50 

meters buffer langs 

vannarealet) er registrert 
som svært viktig / Viktig  

friluftsområde, pga  de 

viktige tur - , bade -  og 

fiskemulighetene  samt  sti 

langs Bæreia. Området er 

kun delvis registrert som 

svært viktig friluftsområde 

fordi det er færre stier 

som knytter Bæreia 

sammen med byen i 
sørenden av vannet enn 

lengre nord, men stiene 

og ferdsel en langs sjøen er 

svært viktig. Forslaget 

strekker se g helt ned til 

vannkanten, som er den 

viktigste sonen for 

friluftslivet . Stor  verdi .  

Forslaget kan få negative 

konsekvenser for dagens 

bruk av området. 

Tilgjengeligheten til 

stinettet og 

naturopplevelsen i 
området kan bli svekket . 

Middels negativ 

påvirknin g.  

Konsekvensen mht 

friluftsinteresser og 

nærmiljø vurderes som 

middels ï stor negativ.  

Gjennom regulering må 

man eventuelt sikre 
muligheter for ferdsel.   

 

Forslaget må også sees i 

sammenheng med de 

andre innspillene på 

Bæreia.  

 

Samfunn  
Samfunns -

sikkerhet  

Et lite areal i sør inngår i 

aktsomhetsområde for 

flom. Området ligger over 

marin grense (registrert 

liten mulighet for marin 
leire ). Forutsetningene 

vurderes som nokså gode.  

Det er sannsynligvis 

uproblematisk å tilpasse 

prosjektet slik at 

flomutsatte områder 

unngås. Forslaget antas i 
liten grad påvirke 

samf.sikkerheten.  

Flomfare og ev. behov for 

tilpasninger må utredes i 

reguleringsplan. 

Konsekvensen vurderes 

totalt sett som nøytral.  

 

Befolkningens 

helse  

Området h ar høy 

aktsomhetsgrad for radon , 

men har ellers gode 

forutsetninge r.  

Forslaget innebærer 

bygninger med rom for 

varig opphold, men siden 

det er snakk om 

hyttebebyggelse vurderes 

påvirkningen som nokså 

liten.  

Bygninger beregnet for 

varig opphold skal ha 

radonsperre mot grunnen. 

Dette sikres ved 

byggesaksbehandling, og 

er løsbart. Konsekvensen 

vurderes som nøytral.  

 

Teknisk 

infrastruktur  

Området vil ha adkomst 

via Bæreiavegen og 

Søstervegen.  Bæreiavegen 
har allerede en relativt 

høy belastning i forhold til 

standarden og brukes av 

mange også som G/ S-vei. 

Nærmeste mulighet for 

strømtilkobling er ca. 440 

m unna (ledningen fra 

Granli til veteransenteret). 

Det er ikke offentlig vann 

eller avløp til  Bæreia i dag. 
Nærmeste tilknytnings -

punkt er øverst i 

eksisterende bebyggelse i 

Lia, men det er mulig man 

må øke dimensjoner i 

eksisterende ledningsnett 

Et nytt hyttefelt vil øke 

belastningen  på 

Bæreiavegen . Hvis det  
bygges ut i større skala 

må det påregnes å knytte 

seg offentlig VA. Det 

legges til grunn a t et 

hyttefelt av denne 

størrelsen (ca. 40 hytter) 

må  tilknyttes offentlig  VA-

nett , og at feltet vil være 

stort nok til å bære 

kostnadene av dette. VA -
løsning må avklares av 

forurensningsmyndigheten 

i kommunen/ev. 

Fylkesmannen.  

Konsekvens mht 

trafikksikkerhet og teknisk 

infrastruktur vurderes som 
nøytral til liten negativ for 

forslaget isolert sett.  

 

Innspillet må imidlertid 

sees i sammenheng med 

øvrige innspill i  området.  
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helt fra høydebassenget i 

Ryllikvegen.  

Attraktivitet  Arealet ligger sørvestvendt , har relativt gode solforhold, muligheter for uts ikt og 

nærhet til større vann og populære friluftsområder. Forslaget vi l kunne gi attraktive 
hyttetomter  gitt at man hogger skog for å skape utsikt til vannet.   

 

Forholdet til 
strategier for 

framtidig 

arealbruk  

Vedtatt arealstrategi har et klart mål om å styrke og videreutvikle nærfriluftsområdene 
for å styrke  folkehelsen. Det er også et klart mål å styrke allmennhetens mulighet for 

ferdsel, aktiviteter og gode opplevelser langs og i kommunens mange vann og 

vassdrag. Samtidig er det et mål om å understøtte økt verdiskapning knyttet til jord -  

og skogbrukets ress urser. Der det er forenlig med naturverdier og allmennhetens 

friluftsinteresser, bør det gis rom for arealbruksendringer. Friluftsinteressene rundt 

Bæreia er imidlertid såpass store at de bør veie tyngre enn andre interesser. 

Konsekvensen av forslaget vurd eres som stor negativ.   

 

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget vil sannsynligvis gi attraktive og realiserbare hyttetomter. Områdene rundt Bæreia er imidlertid 
et mye brukt friluftsområde , og forslaget har negative konsekvenser mht. fril uftsliv . Det har også nokså 
negative konsekvenser mht. skogbruk, og potensielt landskap. Må sees i sammenheng med de andre 
innspillene rundt Bæreia, spesielt mht. friluftsliv og teknisk infrastruktur.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.3.4  26 Bæreia vest  
Gnr/bnr: Deler av 24/8, 24/21, 
31/1, 31/8, 32/39, 33/6, 33/23 og 
33/63  

Arealstørrelse: Ca. 460 daa 
landareal  

Forslagsstiller: Ole Reidar 
Gjems, Ole Melland og Torbjørn 
Martin Landsverk  

Beskrivelse av området:  Arealet består stort sett av barskog og ligger inntil innsjøen Bæreia. Det finnes 
et par hytter i området per i dag. I gjeldende kommuneplan  er området avsatt til LNF. Områdene rundt 
Bæreia er generelt mye brukt som friluftsområde , og d et ligger en badepla ss i nordenden av vannet . I  
sørvest ligger Forsvarets veteransenter.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslaget innebærer at det legges til rette for nærmere 100 hytter i området.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og LNF - formål.  

 
Tem a Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand.  

Bæreia som resipient og 

vassdraget som det 

sogner til  er imidlertid 

sårbart.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp, forutsatt 

at  ny bebyggelse tilknyttes 

offentlig VA eller på annen 

måte sikres forsvarlig 

løsning for spillvann.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 
og 

klimagassutslipp  

Området ligger relativt 
nær Kongsvinger sentrum 

sammenlignet med andre 

utmarksarealer i 

kommunen (ca. 5 km 

unna, 8 min kjøring). Det 

at området ikke er et 

etablert hytteområde 

trekker noe ned. 

Forutsetningene vurderes 

som middels gode.  

Forslaget innebærer 
etablering av ca. 100 

hytter. Omfanget vurderes 

som nokså stort, men 

et tersom formålet er 

fritidsbebyggelse medfører 

det ikke vesentlig økt 

transportbehov.  

Forslaget medfører relativt 
lite transportbehov. 

Nærhet til Kongsvinger 

sentrum innebærer at 

hytteeierne har kort vei til 

servicefunksjoner, og 

relativt god tilgang ved 

leveranse av kommunale 

tjenester, m.v. 

Konsekvensen vurderes 

som liten negativ.  

 

Kulturminner  Det er i kke registrert 
kulturminneverdier.  

Forslaget antas ikke å 
påvirke kulturminner.  

Konsekvensen vurderes 
som nøytral.  

 

Natur miljø  Det aktuelle arealet er 
stort, mer eller mindre 

ubebygd, og berører 

kantsonene til to større 

myrer  (Aurtjennsmyra og 

Rålimyra , begge med verdi 

B, viktig)  samt  Bæreia . 

Verdien anses som 

middels.  Det er dessuten 

registrert 34 rødlistearter i 

Forslaget vil medføre 
arealbeslag og oppsplitting 

av et større skogsområde, 

og kan forringe viktige 

naturtyper  (myr) , 

avhengig av lokalisering 

av bebyggelsen. Arealene i 

nærområd ene kan bli 

påvirket av økt ferdsel, 

støy, lysforurensning, mv. 

Både verdien av området 
og omfanget av inngrepet 

er nokså stort. 

Konsekvensen av forslaget 

mht naturverdier vurderes 

som  middels ï stor 

negativ.  
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tilknytning til Bæreia , 

herunder en rekke 

fuglearter og e delkreps 
(EN). Sistnevnte vurderes 

å være den viktigste.  

som bl.a. kan påvirke 

fugle faunaen.  Middels ï 

stor negativ påvirkning.   

Landskap  Deler av området ligger 

eksponert mot Bæreia, 

men området er nokså 

flatt. Verdien vurderes 

som liten .  

Full utbygging vil medføre 

nokså stort inngrep i 

landskapet men ettersom 

arealet er nokså flatt blir  

fjernvirkning en begrenset . 

Liten -  middels negativ  

påvirkning .  

Konsekvensen mht 

landskap vurderes som 

liten negativ. 

Landskapshensyn bør 

ivaretas ved ev. regulering 

(begrensninger knyttet til 

høyder, lysrefleksjon, etc).  

 

Landbruk og 

ressurser  

Utredningsområdet består 

av ca. 137 daa skog av 

høy bonitet og 109 daa av 
middels bonitet. 

Driftsforholdene vurderes 

som gode. Verdien anses 

som middels ï stor.  

Full utbygging medfører 

arealbeslag på 137 daa 

skog av høy bonitet og 
109 daa  av middels 

bonitet. Påvirkningen 

vurderes som middels 

negativ.  

Forslaget ødelegger 

muligheten til å drive 

skogbruk på det aktuelle 
arealet, og kan komplisere  

driften av omkringliggende  

skogsareal. Konsekvensen  

vurderes som middels 

negativ.  

 

Friluftsliv og 

nærmiljø  

(herunder barn 

og unges 

interesser)  

På vestsiden av Bæreia er 

det færre forbindelser 

mellom byen og Bæreia, 

og dermed noe mindre 

bruk av arealene til 

friluftsliv. Det er imidlertid 
stinett som går vid ere mot 

Skitjern/Arons hule, og  

Bæreiavegen er mye brukt 

til friluftsliv. Vegen med en 

buffer på 30 meter på 

vestsiden av vannet ligger 

inne som svært viktig 

friluftsområde. Arealene 

sør for Skitjernsvegen 

ligger inne som viktig 
område. Verdien vurderes 

som stor .  

Forslaget går helt ned til 

vannkanten. Det er 

ar ealene langs 

Bæreiavegen som er 

viktigst for friluftslivet. Å 

legge inn nærmere 100 
hytter vil påvirke 

opplevelsen av området 

negativt og mulighetene 

for rekreasjon og 

naturopplevelse kan 

svekkes.  

Konsekvensen mht 

friluftsinteresser og 

nærmiljø vurderes s om 

middels negativ. 

Forbindelseslinjer og 

naturopplevelse må i 
størst mulig grad ivaretas 

gjennom regulering.  

 

 

Forslaget må også sees i 

sammenheng med de 

andre innspillene på 

Bæreia.  

 

Samfunn  
Samfunns -
sikkerhet  

Arealene nærmest Bæreia 
inngår i 

aktsomhetsområde for 

flom. Forutsetningene 

vurderes likevel totalt sett 

som nokså gode.  

Det er sannsynligvis 
uproblematisk å tilpasse 

prosjektet slik at 

flomutsatte områder 

unngås. Forslaget antas i 

liten grad påvirke 

samf.sikkerheten.  

Flomfare og ev. beho v for 
tilpasning av prosjektet, 

må avklares i 

reguleringsplan. 

Konsekvensen vurderes 

totalt sett som nøytral.  

 

Befolkningens 

helse  

Området h ar høy 

aktsomhetsgrad for radon , 

men har ellers gode 

forutsetninge r.  

Forslaget innebærer 

bygninger med rom for 

varig opphold, men siden 

det er snakk om 

hyttebebyggelse vurderes 
påvirkningen som liten.  

Bygninger beregnet for 

varig opphold skal ha 

radonsperre mot grunnen. 

Dette sikres ved 

byggesaksbehandling, og 
er løsbart. Konsekvensen 

vurderes som nøytral.  

 

Teknisk 

infrastruktur og 

trafikk  

Området vil ha adkomst 

via Bæreiavegen (og ev. 

Skitjernsvegen).  

Nærmeste mulighet for 

strømtilkobling 3 km unna 

(ledningen fra Granli til 

veteransenteret).  Det er 

ikke offentlig vann ell er 

avløp til Bæreia i dag. 
Nærmeste tilknytnings -

punkt er øverst i 

eksisterende bebyggelse i 

Lia, men det er mulig man 

må øke dimensjoner i 

eksisterende ledningsnett 

helt fra høydebassenget i 

Ryllikvegen.   

Et nytt hyttefelt vil øke 

belastningen  på 

Bæreiavegen . Hvis det 

bygges ut i større skala 

må det påregnes å knytte 

seg offentlig VA. Det 

legges til grunn a t et 

hyttefelt av denne 

størrelsen (ca. 100 hytter) 
må  tilknyttes offentlig  VA-

nett , og at feltet er stort 

nok til å bære kostnadene 

av dett e. VA - løsning  må 

avklares av 

forurensningsmyndigheten 

i kommunen/ev. 

Fylkesmannen.   

Konsekvens mht 

trafikksikkerhet og teknisk 

infrastruktur vurderes som 

liten negativ for forslaget 

isolert sett.  

 

Innspillet må imidlertid 

sees i sammenheng med 

øvrige inns pill i området.  

 

Attraktivitet  Området ligger nær populære friluftsområder og nær større vann. Området ligger 

østvendt . Det har akseptable solforhold, men noe dårligere enn andre siden av vannet .  
 

Forholdet til 

strategier for 

framtidig 
arealbruk  

Vedtatt arealstrategi har et klart mål om å styrke og videreutvikle nærfriluftsområdene 

for å styrke  folkehelsen. Det er også et klart mål å styrke allmennhetens mulighet for 

ferdsel, aktiviteter og gode opplevelser langs og i kommunens mange vann og 
vassd rag. Samtidig er det et mål om å understøtte økt verdiskapning knyttet til jord -  

og skogbrukets ressurser. Der det er forenlig med naturverdier og allmennhetens 

friluftsinteresser, bør det gis rom for arealbruksendringer. Friluftsinteressene rundt 
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Bæreia e r imidlertid såpass store at de bør veie tyngre enn andre interesser. 

Konsekvensen av forslaget vurderes som stor negativ.   

Samlet vurdering og eventuelle alternativer  

Forslaget vil sannsynligvis gi attraktive og realiserbare hyttetomter. Områdene rundt Bæreia er imidlertid 
et mye brukt friluftsområde , og forslaget har negative konsekvenser mht. friluftsliv . Det har også nokså 
negative konsekvenser mht. skogbruk, og natur.  Må sees i sammenheng med de andre innspillene rundt 
Bæreia, spesielt mht. friluftsliv og teknisk infrastruktur.  
 
Anbefaling:  Anbefales ikke.  
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2.3.5  53  Bæreia vest, Område 5  
Gnr/bnr: 33/6 og 31/1  Arealstørrelse:  ca. 30 daa  Forslagsstiller: Formannskapet  

Sak 20/19  
 

Beskrivelse av området:  Arealet består stort sett av barskog. Det finnes et par hytter i området per i 
dag. I gjeldende kommuneplan er området avsatt til LNF. Områdene rundt Bæreia er generelt mye brukt 
som friluftsområde, og det ligger en badeplass i nordenden av vannet. I sørv est ligger Forsvarets 
veteransenter.  
 
Beskrivelse av tiltaket:  Forslaget innebærer at det legges til rette for ca. 10 hytter.  
 
Beskrivelse av 0 - alternativet:  Videreføring av dagens bruk og LNF - formål.  

 

 
 
Tema  Forutsetninger/verdi  Påvirkning  Konsekvens   

Miljø  
Forurensning  Ikke registrert forurenset 

grunn. Antatt god tilstand. 

Bæreia som resipient og 

vassdraget som det 

sogner til er imidlertid 

sårbart.  

Forslaget medfører liten 

risiko for utslipp, forutsatt 

at ny bebyggelse tilknyttes 

offentlig VA eller på annen 

måte sikres forsvarlig 

løsning for spillvann.  

Konsekvensene vurderes 

som nøytrale.  
 

Transportbehov 

og 

klimagassutslipp  

Området ligger relativt 

nær Kongsvinger sentrum 

sammenlignet med andre 

utmarksarealer i 
kommunen (ca. 5 km 

unna, 8 min kjøring ). 

Forutsetningene vurderes 

som middels gode. 

Naturlige adkomst er fra 

Skitjernsvegen.  

Forslaget innebærer 

etablering av ca. 10 

hytter. Formålet er 

fritidsbebyggelse og 
medfører ikke vesentlig 

økt transportbehov.  

Forslaget medfører relativt 

lite transport behov. 

Nærhet til Kongsvinger 

sentrum innebærer at 
hytteeierne har kort vei til 

servicefunksjoner, og 

relativt god tilgang ved 

leveranse av kommunale 

tjenester, m.v. 

Konsekvensen vurderes 

som nøytral .  

 
















































































































