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1.

BAKGRUNN

Gjennom rulleringen av kommuneplanens arealdel for Kongsvinger kommune har det kommet

innspill pd fem omrader for hytteutbygging rundt vannet Bzereia. Tilsammen er det innspill pa 255

hytter. Baereia ligger naer Kongsvinger sentrum. Det er store friluftslivsinteresser knyttet til

omradet. Dette gjelder saerlig arealet rundt selve vannet og omradet mellom vannet og

tettstedbebyggelsen sgr i Kongsvinger by.
id X &

Figur 1. Gjennom rulleringen av kommuneplanen til Kongsvinger har det kommet inn innspill pa fritidsboliger i
omradene markert med gult i kartet over. Innspillene omfatter folgende antall hytter: A (Bzereia Vest): 100
hytter, B (Baereia Nord 1): 10 hytter, C (Bzereia Nord 2): 5 hytter, D (Bzereia @st): 100 hytter og D (Bareia sgr):
40 hytter.
I dette notatet drgftes hva en eventuell hyttebygging rundt Beaereia vil bety for bl.a. frilufts-
interessene. Det er gjort vurderinger knyttet til:
e Hva kan omradet tdle av utbygging selv om det er et mye brukt friluftsomrdde?
e Hvor kan det legges ut attraktive utbyggingsomrader med minst mulig ulempe for
friluftslivet?
e Omfang, lokalisering og hvordan en eventuell utbygging kan gjgres for & ivareta
friluftsinteressene pa en god mate. I dette ligger ogsd vurdering av landskapsvirkninger.
e Hvordan en utbygging ma ivareta Baereia som resipient og vassdraget som det sogner til.
e Eksisterende og ngdvendig infrastruktur.

Notatet viser hvilke omrader som har minst konflikt med temaene friluftsliv og naturverdier rundt
Baereia. Det er kun gjort en lokal vurdering for omradene rundt Baereia. Omradene er dermed

ikke vurdert opp mot andre omrdder i kommunen og baserer seg i tillegg kun pa dagens bruk. Det
er ikke tatt hgyde for potensiell gkt bruk i framtiden som falge av befolkningsvekst. Omrédene
som har minst konflikt med natur og friluftsliv i dag kan dermed ha stgrre betydning for
friluftslivet i framtiden. Rapporten ma derfor ikke leses slik at omradene med minst konflikter
anbefales utbygd.
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VERDIER I OMRADET

2.1 Friluftsliv og rekreasjon

Kongsvinger kommune har gjennomfgrt en kartlegging av friluftslivsomradene i kommunen.
Omradene er klassifisert etter ulik bruk og gitt en verdi etter metodikken i Miljgdirektoratets
veileder Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomr8der, M98-2013. For omradene rundt Baereia
er det bruksfrekvensen som har vaert mest utslagsgivende for verdisettingen. Det er saerlig
omradene mellom Baereia og Kongsvinger by som brukes mest. Dette omradet utgjer en svaert
sentral del av bymarka til Kongsvinger. Bruken avtar sgrover i omradet. Her er det vannkanten
langs Baereia og stiene med omkringliggende skog som har hgyest bruksfrekvens.

Marikollen

Tegnforklaring
-------- stiz sti

Bl A Sveert vikiig friuitslivsomrade

B: Viktig friluftslivsomrade

C: Regislrert Irluftslivsomride

D: Ikke klassifisert friluftlivsomrade

Figur 2. Kartet viser kartlagte friluftsomrader etter verdi, sammen med stinett. Kartleggingen og verdisettingen
er gjort av Kongsvinger kommune ut fra metodikken i Miljgdirektoratets veileder Kartlegging og verdsetting av
friluftslivesomrader, M98-2013. Det er sarlig bruksfrekvensen som har gjort utslag pa verdisettingen.
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Baereiavangen badeplass
: ‘ %)

Figur 3. Badeplassen Baereiavangen (Foto: Rambgll).

Avstanden fra krysset med Utsiktsvegen til badeplassen er 2,3 km. Avstanden i luftlinje fra
Kongsvinger sentrum (R%dhuset) er 3,2 km. Den korte avstanden gjgr at sveert mange barn og
unge gar og sykler inn til Baereia for a8 bade. Omradet er ogsd mye brukt til trening og annen
rekreasjon. En viktig kvalitet ved omradet er utsikten utover Beereia.

Turstier

Det er et mye brukt, godt merket og skiltet stinett i omradet mellom Bzereia og tettbebyggelsen i
Kongsvinger. Dette er en sentral del av bymarka for Kongsvinger. Det eksisterer ogsa
sammenhengende turstier rundt hele Baereia. P3 vestsiden av vannet brukes Baereiavegen som
turveg, mens det pa gstsiden er en opptrakket sti som i stor grad ligger helt i vannkanten, i tillegg
til at Sgsterveien er mye brukt. Utover de skiltede stiene finnes det ogsa mange umerkede stier.

Figur 4. Turstien rundt Bzereia og turveiene pa gstsiden av Baereia er godt skiltet og mye brukt.

P& noen strekninger ligger hyttene s naer vannet at strandsonen oppleves som privatisert. Dette
gjelder szerlig forbi den sgndre rekka av hytter pa gstsiden av vannet (se bilde under).
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Figur 5. Hytter beliggende helt nede i strandkanten privatiserer vannkanten slik at de fleste ikke vil benytte den.
Bildet viser den sgndre rekken med hytter pa gstsiden av Bzereia sett fra nord.

omrader hvor friluftslivet bgr veie tyngre enn hytteutbygging

For a sikre tilgjengeligheten til strandsonen rundt Baereia bgr det ikke bygges hytter som
begrenser framkommeligheten eller muligheten for opphold for allmennheten i strandsonen. For &
oppna dette md eventuelle nye hytter trekkes sd langt tilbake at man ikke far folelsen av at
omradet mellom hyttene og vannet er privat eiendom ndr man passerer eller oppholder seg der.
Dette krever et noksa bredt belte, szerlig for & tilrettelegge for opphold. Ettersom
friluftsinteressene er sd store som de er her, anbefales det et belte pa minst 100 meter hvor det
ikke legges til rette for nye hytter.

For stier er det viktigst 8 sikre framkommeligheten ved at det ikke bygges sd neer stiene at de
virker private, eller at opplevelseskvalitetene ved naturen i stiens omgivelser reduseres. Terskelen
for & oppholde seg i omrdder rundt hytter er hgyere enn terskelen for & ga forbi. Det krever
dermed ikke like stor avstand til hyttebebyggelse for @ bevege seg pa en sti, som for & oppholde
seg. Det er et finmasket stinett nordgst for Bzereia. Mange av stiene er merket og skiltet. Det
antas at disse brukes mest. For 3 ivareta friluftsinteressene bgr de skiltede stienes naturlige
omgivelser ivaretas. For 3 fa til dette anbefales det ikke & bygge naermere enn 50 meter fra disse
stiene. Omradet inneholder ogsd mange umerkede stier. De som framkommer av kart vurderes
konkret innenfor de omrddene som utpekes som potensielle hyttearealer.
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Holtvika

Tegnforklaring

Avgrensing av innsendte innspill
15
100-meterssone langs vannet og 50
meler buffersone langs merkede stier

Figur 6. Kartet viser 100-metersbeltet langs Bzereia og skiltede stier med 50 meter buffersone. Omradet
inneholder ogsd mange umerkede stier. Disse vurderes konkret innenfor de omrddene som utpekes som
potensielle hyttearealer. Innspillsomradene er vist med hvit, stiplet strek.
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2.2 Naturmangfold

Bzereia (231 moh., 1,4 km?2) er en mellomstor innsjg i skogkommunen Kongsvinger. Sjgen er
forholdsvis grunn. Et eldre dybdekart (gjengitt i HiH-rapporten om prgvefiske, 2014) viser at kun
sma& omrader er dypere enn 15 m. Det dypeste partiet er i nordre del. NIVA malte her 28 m under
feltarbeidet i 2016.

Artsobservasjoner

I artdatabankens artskart er det registrert 34 funn/observasjoner av rgdlistearter i Baereia med
naermeste omgivelser, hvorav 29 etter ar 2000. Observasjonene er fordelt pa folgende
artsgrupper med tilhgrende status i rgdlista:

Tabell 1. Funn/observasjoner av rgdlistearter i og rundt Baereia.

Artenes status p§ radlista

Antall Antall —
Artsgruppe . Kritisk truet | Sterkt truet | S8rbar Neer truet

observasjoner | arter

(CR) (EN) (W) (NT)

Sopper 5 5 2 3
Krepsdyr 2 1 1
Biller 1 1 1
Fugler 24 6 1 1
Pattedyr 2 1
Sum 34 14 1 2 3 8

De tre artene som er mest truet (CR og EN) er ulv (to observasjoner i hhv. 2016 - spor - og
2018), edelkreps og makrellterne. De andre 5 fugleartene er fiskemake, hettemake, taksvale,
gulspurv og gjgk. I tillegg finnes selvfglgelig en rekke andre arter som ikke er registrert i denne
datakilden. Den arten som lokale interesser og fiskeforvaltningen har viet mest oppmerksomhet i
Beereia er edelkrepsen. Etter at arten hadde en markert tilbakegang pa 1980-tallet (Qvenild, Fiske
i Hedmark 2010) ble sjgen en del av kalkingsprosjektet i Hedmark. Baereia ble siste gang kalket i
2011. Flere opplysninger om edelkrepsen og resultater fra prgvekrepsingen i 2015 (teinefiske og
dykking) finnes i rapporten fra kalksluttovervakingen (NIVA-rapport 7174-2017). Undersgkelsen
viste at det var flere arsklasser av kreps til stede i sjgen, men en sammenligning med historiske
data viser at arten har gatt kraftig tilbake. Bestanden anses nd som «svaert tynn til tynn».

Kongsvinger jeger- og fiskerforening forvalter fiskebestandene i sjgen. I samarbeid med
Hggskolen i Hedmark ble det utfgrt et systematisk prgvefiske i 2013. Rapporten konkluderer med
at vannet ikke har gode gytemuligheter for grret, men tilstrekkelig for abbor, gjedde og mort.
Sistnevnte er den dominerende arten. Fiskeproduksjonen i Baereia omtales @ vaere relativt bra, og
omtrent som forventet i en slik innsjg.
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Holtvika

Stomnervangen

Figur 7. Kartet viser fordelingen av artsobservasjonene. De viktigste observasjonene knytter seg til selve vannet
med vannkanter, eller handler om observasjoner av dyr som beveger seg gjennom omréadet.

Naturtyper
Det er registrert to myrer med verdi viktig pd vestsiden av vannet. Verdien bygger pd at de ikke
er grgftet, og dermed er intakte. Myra nordvest for Baereia er en velutviklet hggmyr. Den er gitt
verdien sveert viktig. Det ligger ogsa andre myrer og myrlendte omrader rundt Bzereia.

B ¥ T\ Roracasen 3

X
V\t%ﬁ

Figur 8. Myrene pa vestsiden av vannet er registret som B-omrader (viktige). Holtmyra nordgst for Baereia er
registrert som A-omréde (sveert viktig). Kartet viser at innspillet pa vestsiden av Bzereia ligger inntil myrene.

Omrader hvor naturmangfold bgr veie tyngre enn hytteutbygging
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To av de mest truede artene er knyttet til vannet. Utover dette er vannkanter generelt omrader
med stort biologisk mangfold. For & ivareta dette utelukkes 100-meterssonen langs vannet som
utbyggingsomradde. Disse omradene har ogsa stor verdi som rekreasjonsomrader.

Det finnes ogsa en del mindre bekker rundt vannet. Ogs3 disse har en viktig gkologisk funksjon
og bgr bevares med kantsoner. Det er tegnet inn 20 meter buffere i kartet under. I tillegg ma
vannkvaliteten sikres ved at det stilles krav til rensing av avigp eller pakobling til offentlig vann-
og avlgpsnett. Dette er omtalt under punkt 2.5.3.

Hensynet til 8 bevare myrene bgr veie tyngre enn hytteutbygging. Dette gjelder ikke bare myrene
i seg selv, men at det heller ikke kan bygges eller gjennomfgres andre inngrep som fgrer til at
vannstanden i myrene senkes. Det anbefales derfor at myrene med kantvegetasjon bevares og at
det stilles krav til at ikke grunnvannet senkes dersom det bygges ut i omrddene rundt myrene.

Myrer lagrer store mengder CO2. Ogsa myrene som ikke er gitt verdi i naturtypekartleggingen bgr
derfor bevares av hensyn til klimagassutslipp.
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Tegnforklaring

Avgrensing av innsendte innspill
;

100-meterssone langs vannet og 50
meter buffersone langs merkede slier

Figur 9. Kartet viser omrader hvor naturinteressene bgr veies tyngst. Omrddene omfatter myrer med kantsoner,
bekker med kantsoner og 100-metersbeltet rundt Beereia.
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2.3 Jord- og skogressurser

Det er skogbruksinteresser knyttet til skogen rundt Baereia. Det meste av arealene har hgy
bonitet (se kart under). Omradene er lett tilgjengelige og har dermed stor verdi som
skogbruksarealer. Stgrre sammenhengende omrdder med middels bonitet fastmark finnes sgrgst
og vest for Baereia. Omradene vest for Baereia har betydelig innslag av myromrader. De
marginale jordbruksarealene som har veert rundt Baereia (R3lia-Stsmnervangen) er trolig ute av
drift i dag (Kongsvinger kommune 2019).

Ja l /\/ Eicrgrense
= -Bonitet 17, Hoy
.Bonibet 20, 1Ty ||
— Myr
TFulldyrka jord

Innmarksbeite

(

| Jorddekt fastmark ]
‘ Bebygd

} - Samferdscl

Figur 10. Kartet viser skogsmark av hgy bonitet i grgnt. Bonitet 17 og 20 er etter H40-systemet som brukes ved
skogbruksplanlegging. Tallet stér for traernes hgyde ved 40 &rs alder. Det hvite er alt overveiende middels
bonitet, 14 og 11. Noen mindre flekker er lav bonitet 6 og 8.
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2.4 Landskap

Omradet bestar av et langstrakt landskapsrom rundt Baereia. P nordsiden av vannet stiger
terrenget slakt. P& gst- og vestsiden av vannet avgrenses landskapsrommet av aser. P8 vestsiden
ligger det et stgrre flatere omrade mellom vannet og 8sene. Dette omradet har noen mindre
nord-sgrgdende skrenter. P4 gstsiden av vannet stiger terrenget hovedsakelig jevnt fra vannet og
opp til toppene av hgydedraget gst for vannet. Rett sgrast for Holtvika ligger imidlertid et omrade
som stikker litt ut i sjgen og hvor terrenget er slakt i retning nord-sgr, mens det er en brattere
avslutning mot sjgen.

Det ligger flere myrer i omradet. Disse danner de eneste naturlige lysningene i skogen. Utover
disse er det kun hogstflater som gir 8pninger i skogen. Det er fra vannkanten og hogstflatene i
dssidene man har utsikt utover vannet.
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Figur 11. Kartet viser hvordan terrenget stiger opp fra Bareia i alle retninger. Pa vestsiden av vannet finnes et
flatere omrade med innslag av myrer. P& gstsiden av vannet finnes et omrade med slak stigning mot sgrgst
mellom Holtvika, Lundmyrberget og Sgstervegen. Stiplede linjer viser innspill som er sendt til rulleringen av
arealplanen.
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Figur 12. Vegetasjonen rundt Baereia er tett der det ikke er tynnet ut mellom hytter eller nylig hogd. Man mister
derfor fort kontakt med vannet ndr man beveger seg litt bort fra det.

Figur 13. Panorama fra veteransenteret viser hvordan Bareia ligger omgitt av skogkledte dser. Utsikten utover
vannet er avhengig av at vegetasjonen stadig tynnes/ryddes.

Eksisterende bebyggelse

I landskapsrommet rundt Baereia er det totalt 41 fritidsboliger. Av disse ligger 30 fritidsboliger i
direkte tilknytning til Baereia. Utbyggingen rundt Baereia har skjedd gradvis og over et langt
tidsrom. Som oversikten nedenfor viser ble tomtene i omrddet fradelt til hyttetomter fra 1920-
tallet framover. Hyttetomtene fradelt etter 1980 gjelder i hovedsak eldre hytter utskilt som egen
parsell fra skogeiendommen de opprinnelig ble bygd pa. og fram til 2008.
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De bebygde hyttetomtene i direkte tilknytning til Baereia ble etablert i:

Tidsperiode Antall
1920 - 1940 8
1940 - 1960 8
1960 - 1980 7
1980 - d.d. 7

Bebyggelsen i landskapsrommet rundt Bzereia fordeler seg pa folgende kategorier:
Fritidsboliger | Eneboliger | V@ningshus | Institusjon
41 1 1 5

Bebyggelsen rundt vannet ligger hovedsakelig helt nede ved vannet. Bygningene er i all hovedsak
i én etasje.

Figur 15. Bildet viser en relativt ny hytte. Denne ligger plassert lavt i terrenget naer vannet, slik de fleste hyttene
rundt Baereia er plassert i dag. Den har utsikt utover vannet under trekronene. Traerne i framkant hindrer derfor
ikke utsikten utover vannet i stor grad.
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Figur 16. Bildet viser utsikten fra Baereiavangen mot veteransenteret. Bebyggelsen er trukket langt ned i
dalsiden og preger i liten grad landskapet. Hovedsakelig sees hogstflata over veteransenteret vinterstid. Den vil
imidlertid pa sikt vokse til igjen.

Hytter fundamenteres i dag normalt med «plate pa8 mark». I skrdnende terreng medfgrer dette
fort store fyllinger og skjaeringer, fordi bygget i seg selv ikke opptar noen hgydeforskjell (ingen
grunnmur som kan varieres i hgyde). Planerte arealer til uteplass og parkering gjgr at mer enn
ngdvendig areal for selve hytta planeres ut. En mer spredt utbygging av enkelthytter, som legges
nennsomt i terrenget uten kjgrevei helt fram, vil lettere kunne tilpasses terreng og friluftslivs-
interesser enn en feltutbygging. Det anses imidlertid ikke som en realistisk form for utbygging i
dag. Det er derfor i det videre arbeidet sett etter felt av en viss stgrrelse.

Eksponeringen av bebyggelsen og hvordan den pavirker landskapet avhenger mye av plassering i
landskapet. Hytter som ligger pa flate arealer innenfor en vegetasjonsskjerm er minst synlige og
pavirker dermed i minst grad landskapet - sett fra en viss avstand. Hytter i skraninger vil vaere
mer synlige, men ikke bryte silhuetter i landskapet. De mest kritiske punktene er brinker (3) og
bakketopper ettersom bebyggelse her bade vil vaere synlig slik bebyggelse i skrdninger er, men i
tillegg vil bryte silhuetten n8r man ser omradet fra et lavere stdsted. En slik effekt vil ske med
helningsgraden til terrenget og tettheten det bygges ut med, ettersom bade terrenginngrepene vil
gke og det kan bevares mindre vegetasjon mellom hyttene.

Figur 17. Prinsippsnittet viser sammenhengen mellom plassering og eksponering. De mest kritiske punktene er
brinker (3) og bakketopper ettersom bebyggelse her vil kunne synes i silhuett. Bebyggelse i skraninger (2) vil bli
synlige ogsa i lavereliggende omrader. Flater innenfor brinken (1) vil kun bli synlige fra omrader som ligger
hgyere. De vil ikke kunne gi silhuettvirkning.
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Figur 18. Kartet viser omrader der hytteutbygging vil bli synlig og kunne pavirke landskapsopplevelsen fra
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2.5 Vannkvalitet og VA

Vannkvalitet i Baereia
Det er tidligere sendt bekymringsmeldinger om endring i vegetasjonen i Baereia fra hytteeiere
rundt vannet. Som fglge av dette ble vannet overvket i 2016.

Overgjgdsling er potensielt den stgrste pavirkningsfaktoren pd Baereia, men den er i tillegg
vurdert & veere forsuringsutsatt og har derfor tidligere blitt kalket. Redusert sur nedbgr gjgr at
dette er avsluttet (Qvenild 1996, Garmo og Austnes 2012 i NINA 2016).

Totalvurderingen av stasjonen sgr i Baereia i 2016 basert pa planteplanktonet ga tilstandsklasse
god. Vannplantene som ble funnet i Breia er alle vanlige i Norge og typiske for kalkfattige og
naeringsfattige innsjger. De indikerer svaert god gkologisk tilstand for eutrofiering. Tilstanden for
forsuring er ogsa vurdert til 8 vaere svaert god. Baereias gkologiske tilstand samlet sett er god
(NINA 2016).

I etterkant av rapporten (23.08.2018) var det en befaring med hytteeiere, Fylkesmannen,
Fylkeskommunen, kommunen og Veteransenteret. De er bekymret for at bunnen av Bzereia
dekkes av grgnske og slim og det blir mer gjengroing med sivplanter med mer. Det antas at
vannet i innsjgen har lang oppholdstid og det er lite sannsynlig at det er noen stgrre strgmninger i
sjgen. I tillegg til demningen kan dette bidra til lite vannsirkulasjon (Andreas Fuglum,
presentasjon). Det er imidlertid ikke sikkert hva som har fgrt til denne endringen i vannet.

Eksisterende situasjon VA
Det er ikke offentlig vann- eller avigp til Baereia. Naermeste tilknytningspunkt er gverst i
eksisterende boligbebyggelse i Lia.

Innenfor 100 meter fra Bzereia er det etablert 30 fritidsboliger, 3 boliger og Forsvarets
veteransenter. Det antas at de fleste av fritidsboligene ikke har innlagt vann og kun har utedoer. I
henhold til Forurensningsforskriften er det ikke krav til utslippstillatelse ndr vann ikke er innlagt.
Kommunen har gitt fem tillatelser til vannklosett og ulike renselgsninger i perioden 2004 - 18. Det
finnes ikke oversikt over anlegg bygget fgr 2004. Vanlig Igsning for de som har fatt tillatelse til &
legge inn vann, er vannklosett til tett tank og gravann via slamavskiller og infiltrasjonsgroft.
Forsvarets veteransenter har biologisk-kjemisk renseanlegg fra 2012, dimensjonert for 70 Pe. Det
er krav om biologisk/kjemisk rensing med renseeffekter over 90 % for organisk stoff og fosfor. Pa
badeplassen Baereiavangen er det lukket tank uten overlgp (Andreas Fuglum, presentasjon).

Framtidig VA-lgsning

GIVAS er ansvarlig for vann- og avlgp i blant andre Kongsvinger kommune. Informasjon om
mulige Igsninger for vann- og avilgp, samt kostnader og hva som finnes av eksisterende anlegg,
stammer fra dem.

For & ivareta vannkvaliteten i Baereia er det tre mulige Igsninger for vann og avlgp:

1. For veldig fa nye enheter bgr det vurderes om det er bedre at hver enkelt har
infiltrasjonsanlegg, slik eksisterende hytter med innlagt vann i omradet har i dag. Dette
krever kum ved hver hytte med adkomst for slamtgmming.

2. For flere enheter bgr det anlegges private kjemisk-biologiske renseanlegg som grupper av
hytter kobles til. Det er imidlertid en utfordring med fritidsbebyggelse at de har ujevn
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belastning, og at det dermed er vanskelig & dimensjonere anleggene. Det er ogsa en
forutsetning for et slikt anlegg at alle hyttene som skal knyttes til det bygges samtidig.

3. Dersom det bygges ut i stgrre skala ma det paregnes 3 tilknytte hyttene til offentlig vann-
og avlgp, ettersom belastningen da vil bli for stor p& omradet med lokale private
Igsninger. Dette ma eventuelt avklares av Forurensningsmyndigheten i kommunen/
eventuelt Fylkesmannen.

Separate avilgpsanlegg for hver hytte er en Igsning som kun er egnet for spredt utbygging av et
mindre antall hytter. Det vil veere avhengig av vei fram for slamtgmming. Dette vil dermed
hovedsakelig vaere en mulighet i direkte tilknytning til eksisterende veier. Utredningen er gjort
som en delutredning p& kommuneplanniva. Det er derfor sett etter stgrre omrader hvor
konfliktene med natur og friluftsliv er lave i dagens situasjon.

Naermeste tilknytningspunkt for offentlig VA er gverst i eksisterende boligbebyggelse i Lia. Her
ligger det en 100 mm vannledning og 110 mm avlgp. Det vil vaere behov for pumpestasjon for
avlgp og trykkekningsstasjon for vann for & koble pd omrader ved Bzereia.

GIVAS anslar kostnadene grovt til & veere falgende:

Pumpestasjon vann: ca. 1 mill.

Pumpestasjon avlgp: ca. 1 mill.

Lapemeter overfgringsledninger: mellom 5000 kr -10 000 kr per lgpemeter avhengig av hvor mye
utfordringer det er underveis (behov for sprenging etc).

Tilknytning til offentlig VA for Baereiaomradet kan dermed bli svaert kostbart pd grunn av den
store avstanden til eksisterende anlegg. Dette anlegget kan enten vaere et privat anlegg som
bygges og driftes av utbygger og framtidige hytteeiere, eller at det overtas av kommunen etter at
det er bygget. I siste tilfelle m3 kostnader til etablering av VA-anlegg belastes tiltakshaver og
inngd i en utbyggingsavtale, hvor utbygger besgrger utbygging og GIVAS overtar drift og
vedlikehold etter ferdigstilling. Det er ikke policy i Kongsvinger kommune & sponse private
utbyggere for etablering av teknisk infrastruktur. Det er dermed ikke gitt at kommunen vil overta
VA-ledningene.

2.6 Vei

Eksisterende situasjon

Det foreligger ikke trafikktellinger for Baereiavegen. Ut fra antall hytter, stgrrelse pd
parkeringsplasser og innspill fra Forsvarets veteransenter er ADT mellom Marikollvegen og
Sgstervegen estimert til 600 pa en varm sommerdag (Rambgll 2018). Nord for krysset med
Marikollvegen er estimert ADT 800.

Bzereiavegen er kommunal vei fra Utsiktsvegen til Forsvarets veteransenter. Vegkonstruksjonen
er forsterket ved dypstabilisering mellom Utsiktsvegen og Baereiavangen i 2018 og skal asfalteres
i 2019. Resterende veier rundt Bzereia er private.

Trafikale konsekvenser ved full utbygging iht. alle fire innspill til KPA

Dersom det bygges ut 250 hytter rundt Beereia, er framtidig trafikkbelastning estimert til ADT 335
med variasjon fra 200 til 900 gjennom aret. Det er regnet 2,5 turer pr. fritidsbolig pr. dagn i
sommersesongen. Dette innebaerer en gkning pa ca. 42%.
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Dagens situasjon Framtidig situasjon med 250
nye hytter
25 varme sommerdager a 600 kjt/d 900 kijt/d
80 normale sommerdager a 400 kijt/d 600 kjt/d
260 dager med lite trafikk a 150 kijt/d 200 kjt/d
ADT 235 kj/d 335 kjt/d

Tabellen viser ADT for Baereiavegen mellom Marikollvegen og Sgstervegen.

Statens vegvesens handbok N100 er nylig revidert og ny utgave gjelder fra 5. september 2018.
Handboka beskriver standardkrav p& nye veger og standard for gjennomgaende utbedring av
eksisterende vegnett. Hindboka opererer med to typer lokale veger, L1 og L2. L1 gjelder veger
med ADT mindre enn 1500 kijt/d og fartsgrensen 60 eller 80 km/t. For ny veg skal 7,5 meter
vegbredde legges til grunn for tofeltsveg og 4,0 meter legges til grunn for enfeltsveg. Skillet
mellom enfelts- og tofeltsveg er ca. ADT 500. Ved utbedring skal vegbredde 6,5 meter legges til
grunn.

Ut fra trafikkmengden, bgr Baereiavegen nord for badeplassen vurderes som en L1-veg, i alle fall
dersom alle hyttefeltene bygges ut. Trafikken er for lav til at gang- og sykkelveg er pakrevet iht.
N100. Beaereiavegen sgr for badeplassen kan vurderes som en L2-veqg.

Lokalveg L2 gjelder veger som betjener grender og omrader med spredt bebyggelse og ADT
lavere enn 300 kjt/d. Vegen bgr bygges med bredde 3,5 - 4,5 meter, inklusive skuldre. Vegen bgr
invitere til lav fart. Ut fra malinger i kart er Baereiavegen sgr for badeplassen rett i overkant av 5
meter bred, mens Sgstervegen er ca. 4,5 meter. Trafikksikkerhetsvurderingen for Bzereiavegen,
datert 31. oktober 2018 inneholder forslag til tiltak for 8 holde farten nede. Disse er inntrekking
av kantlinjene for 8 visuelt snevre inn veien, fartshumper nord og sgr for badeplassen,
fartskontroller (ved behov) og variabel fartsgrense.

P& Baereiavegen sgr for badeplassen har det vaert luftet tanker om at det bgr bygges en ny vei
lenger vest og at eksisterende vei forbeholdes gdende og syklende. Dagens vei grenser pa
strekninger inntil bratte skrenter. En ny kjgrevei vil derfor fort enten gi mye skjeeringer, eller
matte legges ganske langt vestover pa enkelte strekninger. Ut fra den begrensede trafikk-
mengden anbefales det at det heller gjgres tiltak for & holde fartsnivaet nede. En ny vei vil trolig
o . . o . o o . o .
ogsa bli en for stor belastning pa et nytt utbyggingsomrade som ogsa vil fa relativt store
kostnader knyttet til vann- og avigp.

Med bakgrunn i dette vil det ikke vaere behov for ytterligere utbedringer av Bzereiavegen selv om
alle hytteinnspillene tas til fglge. Vurdering av andre veier tas for hvert enkelt potensielt
hytteomrade under kapitel 4.2.

2.7 Oppsummering
For a ivareta friluftsinteressene og naturinteressene rundt Baereia anses fglgende omrader som
uegnet for ny hytteutbygging. Dette er vist i kartet under.

e 100-metersbeltet rundt Beereia

e Skiltede stier med en sone pa 50 meter til hver side

e Myrer og vatmark med kantsoner

e Bekker med kantsoner pd 20 meter

e Helninger, skrenter og brinker hvor utbygging vil pavirke opplevelsen av landskapet

gjennom fjernvirkninger.
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Figur 19. Kartet viser alle omrader som bgr unntas fra utbygging av hensyn til friluftsliv, natur og landskap.
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EGNETHETSVURDERING

3.1 Attraktivitet — forventninger til hytter i dag

De eksisterende hyttene i Bzereia er bygd ut over et langt tidsrom og med forholdsvis enkel
standard. Forventningene til en hytte i dag er vesentlig hgyere enn det som er gjennomgdende
standard rundt Beereia. Det forventes i stor grad ogsa kjgrevei helt fram til hytta. Materialer er
trolig i stor grad fraktet over vannet for & bygge de eldste hyttene. For rasjonell og
kostnadseffektiv utbygging i dag kreves det anleggsvei fram. Normalt vil anleggsveien endres til
adkomstvei nar utbyggingen er gjennomfgrt. For & fa lavest kostnader pr. utbyggingstomt ma det
bygges relativt konsentrert for & utnytte infrastrukturen best mulig eller ved & utnytte allerede
utbygget infrastruktur. Hytter fundamenteres i dag ogsd normalt med «plate pd mark». I
skrédnende terreng medfgrer dette fort store fyllinger og skjeeringer. Planerte arealer til uteplass
og parkering gjgr at mer enn areal bare for selve hytta planeres ut. En mer spredt utbygging av
enkelthytter, som legges nennsomt i terrenget uten kjgrevei helt fram, vil lettere kunne tilpasses
terreng og friluftslivsinteresser enn en feltutbygging. Det anses imidlertid ikke som en realistisk
form for utbygging i dag, fordi store arealer vil bli bergrt. Det er derfor i det videre arbeidet sett
etter felt av en viss stgrrelse.

Solforhold
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Timer med skygge 21. mars 09.00 - 18:00
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Figur 20. Sol- og skyggeanalysen viser antall skyggetimer mellom 09:00 og 18:00, 21. mars. Kartet viser skyggen
terrenget kaster. Skygge fra skog er ikke inkludert i analysen. Innspillene er markert med svart omriss i kartet
over. Alle omradene har tilfredsstillende solforhold. Nord og gstvendte skraninger egner seg darlig til
fritidsbebyggelse.
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Ut fra solforholdene anbefales det ikke 8 anlegge hytteomrader i helningene pa vestsiden av
sjgen. Pa flatene vil imidlertid solforholdene vaere akseptable pd alle kanter av sjgen, sa ogsa pa
vestsiden.

Utsikt

For hyttebebyggelse er det hovedsakelig utsikten ut over vannet som er attraktiv. Eksisterende
hytter ligger helt i vannkanten og har dermed b&de utsikt utover vannet under trekronene og
neaerhet til vannet.

Figur 21. Bildet viser en relativt ny hytte. Denne ligger plassert lavt i terrenget naer vannet, slik de fleste hyttene
rundt Beereia er plassert i dag. Den har utsikt utover vannet under trekronene. Traerne i forkant hindrer derfor
ikke utsikten utover vannet.

Alternativet for & f& god utsikt er & ligge hgyere opp i terrenget med utsikt over trekronene. For &
fa til dette ma vegetasjonen kontinuerlig ryddes i forkant av hyttene. Dette vil ofte vaere svaert
synlig i landskapet. Det er derfor vurdert at det er viktigere & bevare landskapet slik det oppleves
fra stiene i vannkanten, enn a tilrettelegge for hytter med utsikt. Se kap. 2.4 landskap.

Figur 22. Veteransenteret ligger hgyt i terrenget med utsikt over vannet. Bildet viser imidlertid ogsd at selv i
denne hgyden ville utsikten overvannet veert svaert begrenset dersom ikke vegetasjonen i vannkanten hadde
veert tynnet sdpass kraftig ut. Dersom det legges bebyggelse oppover i skraningen vil det derfor bli stort press
pa a felle traer mellom bebyggelsen og vannet.
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3.2 Omrader med minst konflikt med natur- og friluftsinteresser
I dette kapitlet vurderes arealene som ikke er i direkte konflikt med friluftslivinteresser eller
naturverdier og som samtidig har tilfredsstillende solforhold.

Holtvika

Sy
Tegnforklaring Vetepansenteret

Avgrensing av innsendle innspil

100-meterssone langs vannet og 50
meter buffersone langs merxede stier

Bralt terreng og brinker hvor
hytteutoygging vil g fiemvirkning.

Naturomrader som ikke bar bygges ut
{myr og bekxer med kantsoner)

Omrader med reduserte soiforhold

Potensielle omrader for hytteutbygging

Figur 23. Kartet viser alle arealer som er sortert ut grunnet konflikt med friluftsliv og naturverdier eller som har
for darlige solforhold til & egne seg til fritidsbebyggelse. N&r disse tas vekk gjenstar ni stgrre og mindre omrader
som vurderes mer detaljert hver for seg (vist med grgnn farge og nummerert).
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Generelt om omradene 1-5

Flatene vest for Baereiavegen med unntak av myrene kan vaere egnet til hytteutbygging. Med
unntak av Baereiavegen som inngar i turveien rundt Baereia er det ikke registrert
friluftslivsinteresser i omradet. Ettersom omradet ligger pa en flate vil det kun vaere synlig fra
hoyereliggende omrader rundt Baereia sa lenge skrdningene mot vannet ikke bergres av
utbyggingen. Det vil dermed ikke pavirke utsikten fra Baereiavangen. Ettersom ogsa de
hoyereliggende omrddene bestar av skog vil hytter her kun vaere synlig fra hogstflater. Nar
flatene gror til igjen vil utsikten til omradet igjen bli blokkert. En fordel ved omradet er at det
ligger i direkte tilknytning til kommunal vei.

Selv om Baereiavegen tar opp mye av arealet i strandsonen gjgr den at vannkanten er lett
tilgjengelig og ikke privatisert i store deler av omrddet. Omrddene har ogsa god tilgang til

friomradet pa Baereiavangen. De nordlige omradene har kortest gangavstand.

Omride 1

Sgr for Skitjernsvegen er det darlige solforhold inn mot skraningene. Utbygging
her vil gi gkt trafikk pa Baereiavegen helt fram til Skitjernsvegen. Omradet er pa
ca. 13 dekar. Omradet deles ogsa opp av et myrlendt omrade som ikke bgr
utbygges. Det er ogsad bekker i omrddet som bgr bevares. Dette gjor at arealet
som blir igjen blir lite. Naerheten til Veteransenteret taler ogsa mot dette som et
godt utbyggingsomrade for hytter. Veteransenteret bgr fa beholde sin skjermede
beliggenhet, og det bgr derfor ikke bygges hytter sa tett pa senteret.

Konklusjon: Vurderes ikke som aktuelt omréde for hytteutbygging.

Arealet ligger rett nord for Skitjernsvegen og gst for Ralimyra. Omradet er ca. 25
dekar stort. Utbygging her vil gi gkt trafikk pd Baereiavegen fram til, eller nesten
fram til Skitjernsvegen. Omradet ligger ogsa relativt naer veteransenteret.
Omradet er ikke stort nok i seg selv til at det vil kunne baere kostnaden av &
koble seg til offentlig vann- og avlgp. Det er dermed kun realistisk & etablere
dette med felles renseanlegg, eller private Igsninger.

Konklusjon: Vurderes ikke som aktuelt omrade for hytteutbygging.
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Omrade 3

Omradet er ca. 13 dekar stort, ligger nord for Skitjernsvegen og vest for
Ralimyra. Utbygging her vil gi gkt trafikk p& Baereiavegen fram til
Skitjernsvegen. Omradet ligger ogsa relativt naer veteransenteret. Omradet er
ikke stort nok i seg selv til at det vil kunne baere kostnaden av & koble seg til
offentlig vann- og avlgp. Det kan dermed bare kunne bygges ut med felles
renseanlegg, eller private Igsninger. Ettersom det ligger tett inntil en gstvendt
skréning vil ikke omradet ha gode solforhold kveldstid.

Konklusjon: Vurderes ikke som aktuelt omrade for hytteutbygging.

Omrade 4
Ry Omradet er pa ca. 9 dekar. Beliggende mellom Ralimyra og 100-meterssonen
rundt Baereia blir arealet som gjenstdr smalt og vanskelig bebyggbart. Det har
dermed ikke potensiale til 8 bekoste tilknytning til offentlig vann og avlgp.
Alternativet er da 8 bygge det ut med private Igsninger eller felles renseanlegg.

Konklusjon: Vurderes ikke som aktuelt omrade for hytteutbygging.

Omrade 5

Det nordligste omradet har kortest avstand til Baereiavegen av alternativene i
dette omrddet. Det er ca. 30 dekar stort. Vest for omradet ligger en
hgyspentlinje. I omradet naermest skrenten blir ogsa solforholdene redusert
kveldstid. Arealene inn mot skraningen og hgyspentlinjen vurderes derfor som
uegnet til fritidsboliger. Naerheten til friomradet pd Baereiavangen er en kvalitet
ved dette omradet. Ettersom omradet er avgrenset av bratt terreng i vest og
myrer i nord og sgr, er det ikke et naturlig omrade 3 ferdes gjennom. Det er
derfor ikke sannsynlig at det vil bli trdkket opp stier her i framtiden dersom det
ikke bygges ut. Arealet har en slik stgrrelse at det er naturlig at det ma kobles til
offentlig vann og avlgp, eller etableres felles renseanlegg for hyttene. Det siste
forutsetter at alle hyttene bygges ut samtidig. Dersom dette ikke lar seg gjgre er
omradet sannsynllgws kun egnet for noen fa hytter med egne infiltrasjonsanlegg og ikke innlagt
vann. En slik begrenset utbygging vil imidlertid beslaglegge et stort omrade med relativt fa hytter.
Da er det bedre & fylle inn med hytter i omrdder der det allerede er etablert hytter.

Konklusjon: Vurderes som et aktuelt omrade for hytteutbygging, men kun dersom det kan
etableres felles renseanlegg eller kobles til offentlig VA.
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Omrade 6

Omradet som er ca. 5 dekar stort ligger pa toppen av en kolle gst
for Baereiavangen. Omradet har svaert gode solforhold. Den
skogkledde skraningen mot Bzereiavangen gjgr at det ikke vil bli
synlig fra badeplassen. Avgrensingen i kartet til venstre gjgr at
bdde skraningene og brinkene ligger utenfor omradet. Ettersom
det ligger p& en topp vil det imidlertid likevel skape et press pa &
hogge utenfor omradet mot sgr og vest for & bedre utsikten. Det
vurderes derfor & vaere stor risiko for at utbyggingen vil gi
fiernvirkninger som pavirker friluftsverdiene utover omradet med
mindre det gis strenge bestemmelser og fglges svaert tett opp av
kommunen. Sammenholdt med nzerheten til Bareiavangen og det potensiale for gkt friluftsverdi
som finnes i omradet, anses konfliktene med friluftslivet & veere for store til at det bgr bli
utbyggingsareal. Adkomst til omradet vil kunne gi store terrenginngrep grunnet det bratte
terrenget. Omradet er ikke stort nok til at det kan baere kostnadene ved & knytte seg til offentlig
vann- og avlgp pa egenhand. Det er heller ikke stort nok til at felles renseanlegg er en aktuell
Igsning.

Konklusjon: Vurderes ikke som aktuelt omrade for hytteutbygging.

Omréde 7

Omradet ligger i et flatere parti mellom Sgstervegen og Beereia.
Det er ca. 24 dekar stort. Adkomst kan Igses fra eksisterende
adkomstvei. Omradet er av en slik stgrrelse at det bgr anlegges
felles renseanlegg, eller kobles til offentlig vann- og avilgp dersom
det skal bygges ut. Dersom dette ikke lar seg gjgre er omradet
sannsynligvis kun egnet for noen f& hytter med egne
infiltrasjonsanlegg og ikke innlagt vann. En slik begrenset
utbygging vil imidlertid beslaglegge et stort omrade med relativt
fa hytter. Da er det bedre & fylle inn med hytter i omrader der det
4| allerede er etablert hytter. Asen som omrade 7 ligger pa toppen
av skjermer mot sikt inn i omradet fra Baereiavangen. Terrenget mot sgr faller sdpass slakt mot
Baereia at mye ma& hogges for 8 skaffe arealet utsikt. Det vurderes derfor at det ikke er stor fare
for at det vil bli gjennomfgrt ugnsket hogst som vil gi ny bebyggelse eksponering i landskapet
rundt Beereia.

Konklusjon: Vurderes som et aktuelt omrade for hytteutbygging, men kun sgrgst for adkomst-
veien til eksisterende hytter og kun dersom det kan etableres felles renseanlegg eller kobles til
offentlig VA-nett.
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Omrade 8

Omradet mellom Lundmyrberget, Holtvika, S@stervegen og
eksisterende hyttebebyggelse p& gstsiden av Baereia kan
vaere et aktuelt omrade for ny hyttebygging. Det er det klart
stgrste omradet pa ca. 110 dekar. Det ligger i en slak
skrdning mot nordvest og vil derfor ikke bli synlig fra stgrre
omrader rundt Baereia. En ulempe er at omrddet av den
grunn heller ikke vil fa utsikt ut over vannet. Turveien rundt
Baereia gar i adkomstveien til hyttene og fortsetter ut i
skogen der adkomstveien svinger mot nordvest. Det er i
tillegg stier gjennom det potensielle hytteomradet mellom
eksisterende hytter i vannkanten og Sgstervegen.
Bruksfrekvensen pa disse er ikke kjent. Dersom det ikke er
mulig & Igse VA som fellesanlegg for flere hytter, er omradet sannsynligvis kun egnet for noen fa
hytter med egne infiltrasjonsanlegg og ikke innlagt vann. En slik begrenset utbygging vil
imidlertid beslaglegge et stort omrade med relativt fa hytter. Da er det bedre a fylle inn med
hytter i omrader der det allerede er etablert hytter. Omradet er avhengig av veirett over mange
andre eiendommer. Det vil sannsynligvis vaere behov for 8 anlegge mgteplasser langs
Sgstervegen.

Konklusjon: Omradet vurderes egnet for fritidsboliger, men kun dersom det knyttes til offentlig
vann- og avlgp eller felles renseanlegg. Det bgr stilles krav til at stier pa tvers av omradet
ivaretas og at det etableres en ny stiforbindelse nordgst for eksisterende hytter.

Oppsummering

Vurderingen er gjennomfgrt er kun av omrddene rundt Bzereia. Det er ikke sett opp mot andre
potensielle utbyggingsomrader for fritidsboliger i kommunen. Det er heller ikke tatt hensyn til
potensiell gkt framtidig bruk, men kun vurdert ut fra dagens bruk.

Med bakgrunn i konflikten med andre interesser og egnetheten som attraktive hytteomrader
anses konflikten med natur- og friluftsinteresser @ vaere minst i falgende omrader rundt Bzereia:
e Omrade 5
e Omrade 7
e Omrade 8

Forskjellen mellom omrdde 5 og de to andre er relativt stor ettersom det i omrade 5 ikke gar stier
og det heller ikke er naturlige malpunkter som tilsier at det skal utvikle seg i framtiden. I omrade
8 er det stier gjennom omrddet som kan fa gkt bruksfrekvens i framtiden. Avbgtende tiltak kan
redusere denne konflikten.
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3.3 Avbgtende tiltak for eventuelle hytteomrader

Dersom man som et resultat av arealplanprosessen velger a legge inn noen av omradene til
hytteutbygging, bgr man legge foringer for utbygging av omrddene for 8 ivareta hensynet til
friluftslivet i omradet.

Generelle avbgtende tiltak

Naturpreget internt i hytteomradene avhenger av hvor mye av vegetasjonen og terrenget som
bevares, eller tilbakefgres etter anleggsvirksomhet. Dette styres av hvor tett det bygges ut, hvor
store hytter som tillates og hvordan utbyggingen legges i terrenget.

Dette kan styres gjennom 8 sette en maksstgrrelse pa hyttene, gjennom utnyttelsesgraden,
byggegrenser, eller ved at tomtene holdes sm& samtidig som mye av grgnnstrukturen ligger igjen
pa den opprinnelige eiendommen. Man kan ogsa sette anleggsgrenser for hvilke arealer det ikke
tillates terrenginngrep i og hvor det kun tillates forsiktig tynning i vegetasjonen. Fargevalg har
0gsa stor betydning pa& hvor mye hytter vil prege landskapet. Mgrke og dempede farger glir inn i
landskapet, mens sterke og lyse farger fort skiller seg ut (saerlig hvit).

Omradene med mest utfordrende terreng er silt ut. Terrengtilpasning her handler derfor om hvor
mye skjaeringer og fyllinger tiltak medfgrer. I tillegg til & legge hytter og veier slik at det gir minst
mulig skjaeringer og fyllinger, kan effekten av disse 0ogsa reduseres ved at de gis naturlike former
og revegeteres med stedlig vegetasjon. Det fgrste handler om at skjaeringer og fyllinger gjgres
slake, sa de glir inn i terrenget. Stgttemurer bgr helst unngas og holdes lave der de trengs.

Stedegen vegetasjon gjenetableres enklest ved at eksisterende topplaget tas av, lagres og
tilbakefgres etter byggetiltak. Frgbanken i jorda vil da sikre at skogsvegetasjon som finnes pa
stedet kommer tilbake. Det er viktig at det ikke tilfgres jordmasser utenfra, ettersom disse ofte
inneholder ugressfrg og mye naeringsstoffer.

Utover dette bgr det avsettes vegetasjonsskjermer mellom hytteomradene og tilgrensende veier
og stier.

Nedenfor er det sett noe naermere pa avbgtende tiltak p& de omréddene som har minst konflikter
med friluftsliv og naturverdier

Omrade 5
Omradet er pa ca. 30 dekar. Dersom man vurderer at hver hytte krever 3 dekar til tomt, veier og
intern grgnnstruktur vil det gi 10 hytter. Dersom arealplanprosessen resulterer i at man legger inn
hyttetomter i omrédet bgr fglgende sikres:
e Omradet far adkomstvei fra nord
e Omradet kobles til offentlig VA, eller privat fellesanlegg.
o Det legges ikke opp til hgyere tetthet enn at vegetasjon ogsa kan bevares internt pa de
enkelte hyttetomter.
e Omrader som er store bgr deles opp av vegetasjonsbelter slik at det ikke blir ett
sammenhengende hyttefelt.
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Figur 24. Prinsippskisse for mulig utbygging av omrade 5 vest for Bareia

Omrade 7
Omrédet er pd ca. 24 dekar. Dersom man vurderer at hver hytte krever 3 dekar til tomt, veier og
intern grgnnstruktur vil det gi 8 hytter. Dersom arealplanprosessen resulterer i at man legger inn
hyttetomter i omrédet bgr fglgende sikres:

e Vegetasjonsbelter bevares mot Sgstervegen og adkomstvegen til eksisterende hytter.

e Omradet kobles til offentlig VA, eller privat fellesanlegg.

e Omradet deles i to ved hjelp av et vegetasjonsbelte (naturlig vegetasjon bevares), slik at

det ikke blir et sammenhengende hyttefelt.

Figur 25. Prinsippskisse for mulig utbygging av omrade 7 vest for Baereiavangen
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Omréad

e8

Omradet er pa ca. 110 dekar. Dersom man vurderer at hver hytte krever 3 dekar til tomt, veier
og intern grgnnstruktur vil det gi 36 hytter. Dersom arealplanprosessen resulterer i at man legger
inn hyttetomter i omrddet bgr fglgende sikres:

Omradet kobles til offentlig VA eller felles renseanlegg.

Vegetasjonsbelter sikres (naturlig vegetasjon bevares), mellom mot Sgstervegen,
adkomstveien til eksisterende hytter og mellom byggeomradene.

Ny stiforbindelse i bakkant av hytterekka, slik at den blir godt framkommelig ogsa nar det
er folk pa hyttene.

Stier pa tvers av omrdet viderefgres i vegetasjonsbeltene.

Adkomst til hyttene Igses slik at det blir vekselsvis kjgrevei og sti mellom
utbyggingsomradene.

Det legges ikke opp til hgyere tetthet enn at vegetasjon ogsa kan bevares internt pa de
enkelte hyttetomter.

Omradet deles opp i flere mindre omrader ved hjelp av vegetasjonsbelter. Stier pa tvers
av omradet sikres i disse omradene.
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Figur 26. Prinsippskisse for mulig utbygging av omrade 8 mellom Holtvika, Sgstervegen og Lundmyrberget.
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